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TARJOUSKILPAILU SVARTHOLMAN KESAKAHVILAN HOIDOSTA KESINA 2023-2025

Loviisan kaupunki hakee ravintola-alan yrittdjaa vuokralaiseksi Svartholman
kesakahvilaan kesiksi 2023-2025. Ensimmaisen kesakauden (2023) yrittdja toimii
koeajalla.

Kahvilarakennus (162 m?) sijaitsee Svartholman merilinnoituksen muinaismuisto-
alueella ja on rakennettu vendldisen tykistdvajan mukaan. Huoneisto (lammin tila 62
m?) vuokrataan ilman kalusteita, keittidtilat (14 m?) seuraavine laitteineen: tiskikone,
liesituuletin, sailytystasot (RST), pakastin ja jadkaappi. Muut keittidssa tai
asiakastiloissa tarvittavat laitteet hankkii yrittdja itse. Laitteet ja laitteiden kunto on
hyvaksytettava Loviisan kaupungin tilapalveluilla. Tarjoajan on huomioitava, etta
keittiota ei ole rakennettu ravintola- vaan kahvilakeittioksi ja esimerkiksi rasvakaivot
puuttuvat.

Keittid on varustettu 3 x 80 A:n sahkaliittymalla.

Pitkasta siirtoetaisyydesta johtuen saarelle tulevan talousveden laatu saattaa vaihdella.
Tarjoajan on varauduttava niin sanotun pdytaveden kuljettamiseen saarelle.

Tiloihin kuuluvat lisaksi laitekalustamattomat kuiva- ja kylméavarastotilat sekda WC- ja
sosiaalitilat. Lisaksi kahvilahuoneistoon kuuluu kiinte&ksi rakennettu ulkoterassi (noin
40 m?). Kokonaisuudessaan terassialue on noin 200 m?:n kokoinen ja se on pihalla
osaksi valmiiksi kalustettu. Rakennuksessa sijaitsee myos yleiset WC-tilat, jotka ovat
kaupungin kaytdssa lapi vuoden. Rakennuksessa ei ole lampoeristysta ja se soveltuu
vain kesakayttoon.

Keséakahvilan toiminnallisen suunnitelman tulee soveltua linnoitusymparistdon muinais-
muistolain (295/1963) saannokset huomioiden. Toiminnan pa&apainon tulee olla
kahvilatoiminnassa, jossa palvelukielina ovat suomi, ruotsi ja englanti. Metsahallitus
antaa tilojen omistajana tarvittaessa ohjeita tilojen kaytosta ja kaluston
soveltuvuudesta, myds Museovirasto voi antaa lausuntoja.

Kahvilan tulee olla avoinna vahintaéan viikoilla 25-32 tiistaista sunnuntaihin klo 11-18
seka viikoilla 22—24 ja 33-34 lauantaista sunnuntaihin. Reittilikenne Loviisan
Laivasillalta Svartholmaan ajetaan kesékaudella 2023 kolmesti paivassa. Lisaksi
reittilikenteen toimijalta edellytetdén tarvittaessa neljana yhteisesti sovittavana
paivamaarana ylimaaraista iltavuoroa (Svartholmaan noin klo 18 / Svartholmasta noin
klo 21), mikd mahdollistaa ohjelmallisten iltojen jarjestamisen. Huomioikaa, etta
Metsahallituksen kohdesaantjen perusteella saareen on oltava yleisolle aina vapaa
paasy eika suljetut yksityistilaisuudet ole mahdollisia.

Saaren historiasta kertova nayttely on avoinna yleisolle kahvilan aukioloaikojen
mukaisesti. Kahvilayrittdjan tehtdvana on avata nayttely aamupaivisin ja huolehtia
nayttelyn lukitsemisesta iltaisin. Nayttelya koskevasta siivouksesta, ilkivallasta tai
muista ongelmista tulee ilmoittaa kaupungille viipymatta.
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Loviisan kaupunki ei tarjoa tydvoiman tai tarvikkeiden kuljetuspalveluita mantereelta
Svartholman merilinnoitukseen. Kahvilayrittdjan on hoidettava seka venekuljetukset
ettd saaren siséinen tavaralogistiikka itsendisesti. Svartholman vierasvenelaiturista

varataan kahvilayrittdjan huoltoveneelle oma paikkansa.

Rakennuksen kausivuokran liséksi yrittdja vastaa sahkdmaksuista toimintakaudella
(1.5.-30.9.) seka kaikista toimintaan liittyvista viranomaisluvista.

Tarjouksen tulee siséltaa kesakahvilan kausivuokrasumma (1.5.-30.9.) seka ehdotus
toiminnalliseksi suunnitelmaksi (likeidea). Toiminnallisen suunnitelman tulee sisaltaa
markkinointisuunnitelma (-kanavat, -nékyvyys, -budjetti).

Loviisan kaupunki tekee paatoksen yrittajasta tammikuun 2023 aikana.

Paatdsvalinnassa painotetaan osa-alueita seuraavasti:
— 60 % toiminnallinen suunnitelma (liikeidea), josta
¢ 40 % toimintasuunnitelma, jossa huomioidaan muinaismuistolain
s&adokset ja toiminnan soveltuvuus linnoitusymparistoon
o 20 % yrittgjan aikaisempi soveltuva kokemus ja referenssit
— 40 % tarjoushinta kausivuokrasta, vahimmaisvuokra on 4 500 € (alv 0 %) /
toimintakausi.

Tarjoukseen tulee liittdéa selvitykset yrityksen tai perustettavan yrityksen omistajien
taloudellisista kyvyista toiminnan hoitamiseen:

— todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus
— ennakkoperintarekisteriote

— todistus maksetuista elakevakuutuksista

— todistus lakisaateisista tydnantajavakuutuksista

— vastuuvakuutustodistus

— selvitys yrityksen/henkilon taloudellisesta tilanteesta.

Lisdkysymyksia tarjouskilpailuun liittyen voi esittéé sahkopostilla 20.12.2022 klo 16.00
mennessa. Kaikki kysymykset ja vastaukset annetaan tiedoksi kaikille kysymyksia
esittaneille ja muille tarjouspyyntdon kiinnostuksensa esittaneille viikolla 52.
Kysymykset julkaistaan nimettémina.

Kirjallinen sitova tarjous liitteineen pyydetadén lahettamaan 9.1.2023 klo 12.00
mennessa joko osoitteella Lovinfo, Mariankatu 12 A, 07900 Loviisa, tai sahkopostitse
lovinfo@loviisa.fi. Kirjekuoreen tai sdhkopostin otsikkokenttddn merkitdén ”"Tarjous
Svartholman kesakahvila / [Tarjouksen antajan tai yrityksen nimi]”.

Maéraajan jalkeen jatettyja tarjouksia ei oteta huomioon.
Kaupunki pidattad oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

Liséatietoja antaa elinvoimankehittaja Petri Paimander, puh. +358 40 673 0225 tai
petri.paimander@Ioviisa.fi

Liitteet : 1. vuokrasopimusluonnos
2. Svartholman kartta
3. kahvilarakennuksen pohjapiirros
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