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' i \ " ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSE__T %Y Suojeltava puu.
) N/ \ DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER Trad som ska skyddas.
/

Asuinkerrostalojen korttelialue. k) Suoieltu Kivi
/ ) . . , . o sk® uojeltu kivi.
/ Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi = Stenblock som ar skyddat.
AOR /7y saa paakayttétarkoitusta palvelevia yhteistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja,
6=03 terasseja seka muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros YLEISET MAARAYKSET
’ tgle__ej_olla 5|S(_an__ne’Fty._ ngenngs_(_)lk__euteen ei Iasketg p__orrashuonelden 20 m_2 ylit- ALLMANNA BESTAMMELSER
tavaa osaa eika hissikuilua, eika talle kerrosalan ylittavalle alan osalle tarvitse

varata autopaikkoja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utdver det i planen anvisade storsta tilldtna antalet vaningar och byggratten
far gemensamma utrymmen som betjanar huvudanvandningen sasom bastu- Byggnadsdelar som ar kansliga for fukt ska vara pa minst +3,0 meters hojd dver
och vistelseutrymmen, terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas i medelvattenstandet i héjdsystemet N2000.

vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som

overstiger 20 m2 samt hisschakt raknas inte in i byggratten, och fér den héar
delen som 6verskridervaningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdaan +3,0 metrid keskivedenpinnan
korkeudesta N2000 korkeusjarjestelmassa.

Lukuun ottamatta korttelin 529 rinteeseen upotettua pysakdintirakennusta, alueelle ei saa

Alueella ei sallita 6ljylammitysta eika alueelle saa rakentaa maalampdkaivoja.
Erillispientalojen korttelialue.

Pa omradet tillats inte oljeeldning och inga jordvarmebrunnar far byggas pa omradet.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

rakentaa maanalaisia tiloja.
T Bortsett fran parkeringsbyggnaden som féalls in i sluttningen i kvarter 529 far inga
Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue i 2 2
> ; ) vitdiojen vl : ) ) ) utrymmen byggas under jord pa omradet.
)’; Rinne tulee muotoilla tayttdmalla ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.
Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.
i < i 8 ; . Kortteleissa 529, 534 ja 535 tulee noudattaa kortteleittain yhtenaistad rakennustapaa.
| > Sluttningen ska omformas genom utfyllning och byggnaderna avtrappas enligt . . o
i . varteren , oc ska ett enhetligt byggnadssatt per kvarter foljas.
j > sluttningen | kvart 529, 534 och 535 ska ett enhetligt b d tt kvarter fol
<
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Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava

Erillispientalojen korttelialue. siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
Saa rakentaa kiinni Eteldharjun katuun. korkeuteen.

Planomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gravning i marken ska
Kvartersomrade for fristdende smahus. goras sa att det inte leder till férandring av grundvattnets kvalitet eller bestaende
Far byggas anda fram till gatan Sédra Asen. féorandringar i grundvattennivan.

Lahivirkistysalue.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisalld vesid imeyttavin
Omréade for narrekreation.

ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusluvan mydntamista tontille on laadittava

suunnitelma hulevesien kasittelysta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettava hulevesien

kasittelyn mitoituslaskelma.
Lahivirkistysalue.

Kéaytdsta poistuneen soranottoalueen luiskat loivennetaan vahintaan 1:2 kalte-
vuuteen sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttden. Alueen
kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta. Luis-
kat tulee muotoilla vaihteleviksi pinnanmuodoiltaan.

Omrade for narrekreation.

Slanterna pa grustaktsomradet, som tagits ur bruk, gérs flackare till en lut- Pysakdintirakennusten, autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan toteuttamaan
ning pa minst 1:2 samt eftervardas fér att smalta in i omgivningen med hjalp viherkattoina, joissa kattovesia on mahdollista viivyttaa.

av naturlig vaxtlighet. Fér omradets vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tackta bilplatsernas och

och solbelysta omraden valjas. Slanterna ska utformas sa att de far varieran- ekonomibyggnadernas tak byggs som gréna tak dar takvattnet kan férdrgjas.
de terrangformer.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktion for infiltrering och fordrdojning av vattnet. Innan bygglov beviljas ska en plan
for dagvattenbehandling pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en
dimensioneringsberadkning av dagvattenbehandlingen.

Pysakdintialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen 6ljynerottimien
. . kautta.
Yleinen pysakdintialue.

Omrade fér allmén parkering. :Zr)]?”gt\r/::it:gtaf\:édnag\a;l:;tirri]ngsomrédena ska ledas via oljeavskiljare till férdréjning och

Suojaviheralue. Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavasti:
Skyddsgréonomrade.

AO-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
Maisemapelto. AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2
Landskapaker.

Foljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
Pa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad
Pa AKR-kvartersomradena 1 bp/80 m2 vy

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Pa AK-k 3 1 1 2
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. a vartersomradena 1 bp/100 m2 vy
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

Osa-alueen raja. Ett radonsékert byggande bér beaktas déd man bygger pa omradet.
Grans for delomrade.

Tonttijako:
Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for delomrade.

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

Detta detaljplaneomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande grans for tomt/byggplats.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta

rakentaminen sopii ymparistdénsa. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, va-
rityksen ja ulkoverhoilun osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapainoiseen, sel-
kedan ja ymparistddan tdydentavaan ja eheyttdvaan rakennustapaan.Rakennusha-

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stads- eller kommundels nummer.

F o 7 . kemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myos naapuriraken-
- f = \ D Kaupungin- tai kunnanosan nimi. nuksen julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja raystaskorkeus seka
EON\P- T S T Stads- eller kommundels namn. kadun, pihan, aitojen tms. korkeusasema.
3 \ & O
! 1\ VL 535 Korttelin numero. Vid ny- och reparationsbyggande ska sarskild vikt fastas vid att byggnationen
o | I L O Kvartersnummer. passar in i sin omgivning. Betréffande disponering av byggnadsmassan, takformer,
. k /' | \‘ I Q ) fargsattning och vaggbekladnad ska ett hégklassigt, balanserat, tydligt och for
AR U SODERASENS Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. miljén kompletterande och férenhetligande byggnadssatt eftersravas. Till ansdkan
h / ] Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade. . . . .
i \ . om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden, dar dven grannbyggnader- nas
i ] ' ' fasadmaterial, fargsattning, takform, hdjd till taknocken och takfoten samt héjd-
; Z| 290 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. niva for gatan, garden, staketen och annat anges.
N < I~ Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
- l !
k ]
§ | (/J,J : 11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
of |- sallitun kerrosluvun.
| :,” ' En romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnaderna, i bygg-
:kl' ! naden eller i en del av den.
= /' 1A,
e=0 3¢ ,I / 12/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
1 T ! | rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerros-
'\ 30 |~k / <T F" alaan laskettavaksi tilaksi.
VA i -4 = t‘ Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
| [k j D ’J Z = storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
| < . vaningsytan.
]
1 - ml
] 8/ /’2 "
’5<ﬂ . e =1,50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPU__NGINOSA 5, ETELAHARJU, KORTTELI 529
D j Exploateringstal, dvs. vaningsytans férhallande till tomtens/byggplatsens areal. JA OSA KORTTELISTA 508 SEKA KATU-
s ) gﬁ’ S : JA VIHERALUEET (VANHA SAHATIE/HARAVANKYLANTIE/YMPYRATIE)
i 1 / s e
N lkd , : [ "~ ~""1 Rakennusala. ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 5, SODERASEN, KVARTERET 529
| : i i
(== I/ : | Byggnadsyta, OCH EN DEL AV KVARTER 508 SAMT GATU-
b k VA OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN/KRETSGANGEN)
\ ¥ ¢ | . - ; T Auton sailytyspaikan rakennusala.
: \\ : A\ , ; |_ o 4 Byggnadsyta for bilférvaringsplats.
\ \ !
O - . -
2 \ 7} s S [ 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
‘ - !l ' ' L] Linje som anger riktningen fér byggnadens takas.
IR |
\ A ——
\ W ' e " ha 1 Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden. _ _ o
By X B - I_'—J Takasen vinkelratt mot gatan. A_se_makaavan_mqutos kosk__ee__ _ko_rtt_ella 529, osaa korttellsfca 508 seka niihin liittyvia
. ot \ v} L y - virkistys-, suojaviher-, pysakointi- ja katualueita kaupunginosassa 5.
\ e - - . s . . . . .
=\ o ,_ p Rmteeseen upotettu p'ysak.0|'nt|r.akennus,.Joka tuleg meusemq@a. Rinteen kasvil- Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 529, 534, 535 ja osa korttelista 508 seka
| L F lisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta. I g psp o NP, o . : . )
I - . T : - e . niihin liittyvat lahivirkistys-, pysakointi-, erityis-, maisemallisesti arvokas pelto-.ja
A ; Parkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att sméalta in i landskapet. For katualueet kaupunginosassa 5
1 ) sluttningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden '
N AR ‘ véljas.
| ISR
=/Q 7~
o , [~ I T Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
g | ' ' Riktgivande omradesdel reserverad for lek och utevistelse. T
. L 1] g
. R 18.10.2017 EHDOTUS/FORSLAG
) e ] Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala. : - :
L L pm I Riktgivande byggnadsyta for parktransformator. Pohjakartan hyvaksyminen
/1 | - - Godkannande av baskarta
/' ,)._ | Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
/ 1l e L. Kaava on laadittu N2000 korkeusjarjestelméassa.
: ! O O O O Sailytettaval/istutettava puurivi. Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om andring av markanvéndnings- och bygglagen (323/2014) som
y Tradrad som ska bevaras/planteras_ givits 11.4.2014. Planen har utarbetats i héjdsystemet N2000.
Loviisa vt. kaupungingeodeetti
: / Katu Lovisa tf. stadsgeodet Antti Piippo
41 '
/ ~/ Gata.
Pvm Kuulutettu
|
. Datum 18.10.2017 Kungjord
! IH [pr:ﬂ‘ U: Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie. Vi Kaupunginvaltuusto
E;' | Riktgivande gata/vag for gang- och cykeltrafik. Skala 1:1000 Stadsfullmaktige
i Kohd K inhallit
:FH:H:HII Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. P(r)oje?(t S?audpsusrt]grlgls?ar: us
ot Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart fér fordon inte far ordnas.
) W Arkistotunnus Tekninen lautakunta
: /s Alue, jolla ympéristé sailytetan. Arkivsignum Arkistotunnus Tekniska nédmnden
B Omrade dar miljéon ska bevaras. Kaavoittaja
. A Planlaggare
L ' ,@’ [~ "7 Suojeltava rakennus.
o o ) I > - sr - "
® 0 10 20 30 40 50 - e=0; ’6’§ L Byggnad som ska skyddas. LOV!'Sa kaupunginarkkitehti o .
\EO —— — T — — & Lovisa stadsarkitekt Maaria Mantysaari
?3’ ._ @' Kaavanlaatija RAMBOLL Kaavasuunnittelija e
/ { ,b/ Utarbetare av planen Planerare Niina Ahlfors, arkkitehti
NN T T 7 | |




