LOVISA 10.9.2014

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR EN DEL AV KVARTERET 102
(SIBELIUSGATAN 1) | STADSDELEN 1 NORRTULL

PLANBESKRIVNING
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Omrade: SIBELIUSGATAN 1, CENTRUM
Stad: LOVISA
Stadsdel: 1
Kvarter: DEL AV KVARTERET 102
Plan: ANDRING AV DETALJPLAN
Plankod: 1-24

Aktualiserande av detaljplanen:
Andringen av planen aktualiserades med planlaggningsoversikten for 2011. Tekniska
namnden 22.3.2011, § 56.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har varit offentligt framlagt pa
anslagstavlorna i tekniska centralen och i radhuset samt pa stadens webbplats . —
__.__.2014.

Godkannande av detaljplanen

Tekniska namnden . .2014,8

Stadsstyrelsen . .2014,8

Detaljplanebeskrivningen géller for 9.9.2014 daterad detaljplanekarta.
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Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 10.9.2014

Planomréadets lage
Det planerade omradet ar belaget i stadens centrum i kvartersomradet som angransar
till Sibeliusgatan, Bangatan och Helsingforsvagen.

Planens namn och syfte

Malet med planeringen ar att gora detaljplanen tidsenlig for kvarteret, som ar i privat
ago, och till det anknytande gronomradet, som ags av staden. Det & meningen att
andra omradet fran ett kvartersomrade for affarsbyggnader till bostadsanvandning.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen
Tekniska namndens planlaggningsbeslut 22.3.2011, 8 56 (planen aktualiserades med
planlaggningsoversikten for 2011).

Kungorelse om framlaggande av PDB . .2014.

Programmet for deltagande och beddomning framlagt __ .. — . .2014.
Planforslaget framlagt i tekniska nAmnden __._ .2014, § _.

Kungorelse om framlaggande av planforslaget . .2014.
Planforslaget framlagt i enlighetmed 658 MBL . — . .2014.
Tekniska namndens beslut om godkannande __._ .2014, § _.
Stadsstyrelsens beslut om godkédnnande . .2014, § .

Kungdrelse om att planen vunnit laga kraft . .2014.

Detaljplan

Genom andring av detaljplanen har ett kvartersomrade fér bostadsvaningshus, ett
kvartersomrade for affarsbyggnader och ett parkomrade anvisats. Med andringen
hojdes byggrétten s& att den nu uppgar till sammanlagt _ m%-vy.

Genomfdrande av detaljplanen

Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtio har tagit initiativet till
andringen av detaljplanen. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart
mojligt att verkstalla kvartersomradet. Markagaren har forbundit sig att sta for de
kostnader som utarbetandet av planen medfor.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet beror en tomt och till den anknytande gronomrade och ar till sin
storlek ca 7 144 m?. Omréadet &r delvis byggd milj6. Den nordvéstra delen av omradet
ar slybevuxen sandplan. Sodra delen av omradet utgor grasbeklatt gronomrade, som
pa ena sidan omges av en rad med lindar och pa andra sidan av en rad med blandade
l6vtrad. Efter det grasbekladda omradet stiger terrangen brant soderut i form av en
vagbank invid Helsingforsvagen.
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Den byggda miljon

Omgivningen av det planerade omradet tjanstgjorde lange som stadens vastra
infartsport sydvaster om de fastningsdelar som planerats i den vastra kanten av
stadsbosattningen. Sibeliusgatan, som i norr angransar till det planerade omradet, har
utgjort en del av Stora Strandvagen som gatt fran Abo till Viborg. Stora Strandvégen
etablerades i terrangen redan pa medeltiden. Gatan tjanstgjorde fram till 1970-talet
som den vastra infartsvagen till staden. Gatan var tidigare kédnd som Vastra Tullgatan i
enlighet med den tullstuga som 13g i det nordvéastra hérnet av den nuvarande kyrkan.

Gronomradet, som ligger pa det planerade omradet, har utgjort en del av parkgatan
Esplanad i Lovisa. Esplanaden byggdes i etapper efter Lovisa stads brand 1855.
Mellan kyrkan och jarnvagsstationen vaster om denna byggdes pa 1910-talet den
vastra delen av parkesplanaden d.v.s. den sa kallade Stationsparken. En rad med
lindar kantade den dppna parken och i den vastra andan av parken fanns det
planteringar som omgavs av buskar. Parkomradet &ndrades betydligt pa 1970-talet da
jarnvagsstationen revs och en upphgjd vastra infartsled ersatte parken. Numera utgor
raderna av lindar pa bagge sidorna om infartsleden samt ett smalt grasbevuxet omrade
norr om leden det enda som finns kvar fran Stationsparken.

; f — ~\ . \ . "P ey g i
Stationsparken pa 1930-talet (Fredrick Gronvall) och parkens norra sida 2013.

Tomt- och byggnadshistoria

Pa det planerade omradet fanns det byggnader redan i slutet av 1700-talet. | borjan av
1800-talet fanns det fem tomter pa omradet, och mot Sibeliusgatan fanns det tre
huvudbyggnader. Det fanns stora kryddgardar pa de mittersta tomterna i kvarteret. Det
fanns mangahanda affarsverksamhet i byggnaderna invid gatan, bland annat ett kafé,
en livsmedelsaffar och ett feberlasarett.

En kartongfabrik etablerades 1912 i vastra delen av omradet pa initiativ av bankdirektor
Ivar Sdderstrém och bokhandlare John Pettersson. Byggnaden av rodtegel planerades
av stadens byggmastare J.A. Blassar. Pa fabriken tillverkades till en bérjan bland annat
kartong och kuvert, senare papptallrikar och -bagare. Fabriken var en av de forsta
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fabriksanlaggningar i Lovisa som nyttjat jarnvagstransporter i betydande man. Ett
stickspar ledde till fabriksomradet. Verksamheten i fabriken upphorde 1925, eftersom
det inte fanns nagon efterfrdgan pa produkterna. Efter att fabriken upphérde hojdes
byggnaden och AB Lovisa Auto OY inledde sin verksamhet i byggnaden. Foretagets
verksamhet bestod av bland annat en verkstad, en metallsmedja, en bil- och cykelaffar
och en bilskola. (Olle Sirén). Kartongfabriksbyggnaden byggdes delvis ut for
foretagsverksamhetens behov. Flera féretag drev servicestationsverksamhet i
byggnaden och dar fanns ocksa kafé- och restaurangverksamhet.

Det gamla byggnadsbestandet i kvarteret revs pa 1960- och 1970-talen. | kvarterets
Ostra del utanfor det planerade omradet uppfordes pa 1960-talet en hotellbyggnad, dar
Gasthaus Lovisa nufértiden driver sin verksamhet. Vid ingdngen av 1990-talet
upphdrde servicestationsverksamheten i kvarteret och servicestationsbyggnaderna
revs i borjan av 2000-talet.

Kartongfabriksbyggnaden fotograferad sdderifran 1986 och 2013.

Markgrunden och grundvattnet

Omradet finns i en langsgaende as som avlagrats i en krossdal och pa ett grundvat-
tenomrade som bildats dar. Enligt utredningar pa kartongfabrikens tomt utgors gards-
omradet av en tunt tackt bergskulle. | den vastra delen av tomten bestar marksubstan-
sen i naturtillstdnd narmast av skiktad sand, soderut av stigande siltskikt. Bergskullar-
nas kanter ar tackta av fin sand med silt- eller lerskikt nara ytan. (Geo-Work Oy, 2001).

Det finns inget grundvatten i de I6sa jordlagren pa tomten pa det planerade omradet,
eftersom bergsytan stiger ovanom grundvattennivan pa omradet. Det vatten som ob-
serverats i marken runt cisternomradet i norra delen av tomten finns i en bergsséanka,
som inte har nagot samband med grundvattnet i asformationen. (Insind6ritoimisto
Paavo Ristola).

Marken pa tomten istandsattes 2002 och 2003, da servicestationskonstruktioner, asfalt
och mark som fororenats av oljeformigt kolvate avliagsnades fran omradet dar den
rivna servicestationsbyggnaden legat. | samband med undersékningarna av markgrun-
den i juli 2010 observerades att markgrunden under den tidigare kartongfabriksbygg-
naden invid smadrjgroparna hade fororenats kraftigt av oljeformigt kolvate. Ytterligare
provtagningar maste tas fran marken fran kartongfabriksomradet och utgaende fran de
uppgifter man fatt maste en bedémning av markens fororeningsgrad och saneringsbe-
hovet goras i enlighet med statsradets forordning 214/2007.
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Istdndsatta omraden (Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy, 2003).

Markinnehav
Kartongfabrikstomten &gs av Osuuskauppa Osla Handelslag och Gasthaus Lovisas
tomt av Tarja Hamalainen och Aarno Malinen. Gronomradet ags av staden.

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Landskapsplan

P& omradet galler 15.2.2010 faststélld landskapsplanen for Ostra Nyland. Det
planerade omradet utgor ett omrade for centrumfunktioner (C) och grundvattenomrade
(pv). Vastra delen av omradet utgor ett viktigt omrade av landskapsintresse med tanke
pa kulturmiljon eller varnandet av landskapet (ma/m). En kulturhistoriskt betydande
vaglinje har anvisats norr om omradet. Bilaga 1.

Generalplan

Pa omradet galler 13.6.2001 godkand delgeneralplan med rattsverkningar for Lovisa
centrum och Nedrestaden. Omradet har anvisats i huvudsak som omrade for service
och forvaltning (P). Kartongfabriksbyggnaden har anvisats som en stadsbildsmassigt,
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas (sr). Bilaga 2.

Detaljplan
Pa omradet galler tva detaljplaner. | kvarteret 102 géller en 18.11.1977 faststalld
detaljplan, dar kvarteret 102 har anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader
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(AL). P& gronomradet galler en 11.11.1965 faststalld detaljplan, dar omradet har
anvisats som ett parkomrade som ska planteras (PI). Bilaga 3.

Byggnadsordning
Stadsfullméaktige i Lovisa stad har godkant byggnadsordningen for Lovisa stad
9.4.2014.

Baskarta
Baskartan for planen har godkants av stadsgeodeten.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
(se stycket 7.2. Forteckning dver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och
kéallmaterial som galler planen)
Inga sarskilda utredningar har uppgjorts 6ver omradet. Vid uppgorandet av andring av
detaljplanen ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen (24 § i MBL)
beaktas. Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

o Att forenhetliga samhallsstrukturen.

o Att bevara den nationella kulturmiljon och byggnadsarvet samt deras regionalt

varierande karaktar.

Skyddsprogram som beror omradet ar:
e Stadsdelarna Lovisa centrum och Nedrestaden ar pa ett grundvattenomrade av
klass I. Omradet har en godkand skyddsplan.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié och Osuuskauppa Osla
Handelslag har uppgjort ett foravtal 2011 om att Gverlata och lata bygga den fore detta
kartongfabrikens tomt. Utgaende fran foravtalet har underhandlingar inletts mellan
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtio och Lovisa stad om att &ndra
detaljplanen fér omradet. Lovisa stad har foreslagit att gronomradet emellan tomten
och infartsleden ansluts till tomten och till &ndringen av detaljplanen.
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtido har som grund for
planandringen uppgjort byggnadsplaner for tomten. Avsikten &r att bygga cirka 40-50
bostader pa omradet. Den fore detta kartongfabriksbyggnaden har planerats till
loftbostader.

Igangsattande av planeringen och beslut som galler planeringen
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié har tagit initiativet till
andringen av detaljplanen. Besluten om igangsattandet av planeringen, se 1.1
Aktualisering 2.1 Olika skeden i planprocessen och PDB.

Deltagande och samarbete
Intressenter
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Bilaga 4.

Aktualisering
Se stycken 1.1 och 2.1.
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Deltagande och véaxelverkan

Horande under planeringsskedet och vaxelverkan under beredningsskedet
Programmet for deltagande och beddmning var framlagt __ .. — . .2014.

Offentligt framlaggande av planforslaget

Forslaget till &ndring av detaljplanen framlades i enlighet med 65 § i markanvandnings-
och bygglagen och med 27 § i markanvandnings- och byggforordningen offentligt
under 30 dagar . — . .2014.

Utlatanden och anmarkningar som inlamnats i planforslagsskedet (se bilaga 5).
Utlatanden om planférslaget inlamnades av foljande myndigheter:

Mal for detaljplanen

Malet for planeringen ar att gora detaljplanen for kvarteret, som ar i privat 4go, och till
det anknytande gronomrade, som ar i stadens &go, tidsenligt sa att
anvandningsandamalet for omradet andras fran kvartersomrade for affarsbyggnader till
bostadsanvandning.

Mal som harletts fran planeringssituationen

Syftet med planeringen ar att styra samhallsstrukturen och markanvandningen i Lovisa
stad samt att samordna funktionerna. Delgeneralplanen med rattsverkningar ska
beaktas i utarbetandet av detaljplanen.

Mal som harletts fran forhallandena och egenskaperna pa omradet
Omradets industrihistoriska varde ska beaktas i planandringen. Fore detta
kartongfabriksbyggnaden ar skyddad i delgeneralplanen.

Sardragen av Stora Strandvagens vagomgivning ska beaktas i planandringen och
bevarandet av de betydande landskaps- och kulturvardena ska tryggas.

Enligt observationer fran provtagningarna av markgrunden &ar omradet invid smorjgro-
parna under den fore detta kartongfabriksbyggnaden kraftigt fororenat av oljeformigt
kolvate. Det behdvs ytterligare provtagningar av markgrunden under byggnaden och
utgaende fran de uppgifter man fatt maste en bedomning av markens féroreningsgrad
och saneringsbehovet goras i enlighet med statsradets férordning 214/2007.

Detaljplanelésningens alternativ och deras inverkningar
Av detaljplanen har i enlighet med programmet for deltagande och bedémning
uppgjorts ett planutkast.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Genom andringen av detaljplanen har det fére detta kartongfabriksomradet anvisats
som kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK). Byggratten for nybyggnaderna ar
2 835 m*-vy och 1 150 m2-vy, och fér kartongfabriksbyggnaden 750 m*-vy.
Nybyggnadernas vaningstal &ar IV och kartongfabriksbyggnadens vaningstal ar | u3/4.

Dimensionering
Det planerade omréadet &r cirka 7 144 m? stort. Det bildas 5 111 m? kvartersomrade for
bostadsvaningshus och byggrétten blir 4 735 m?vy. Det bildas 2 033 m? parkomré&de.
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Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Vid byggandet av det planerade omradet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid de
kvalitativa egenskaperna i miljon, sdsom vid sakerheten, sundheten, trivseln och vid
stadsbilds- och landskapsmaéssiga egenskaper. Byggandet ska planeras sa att det
frAmjar bildandet av en trivsam och enhetlig miljo. Till planen har anslutits sarskilda
bestammelser med vilka man forsoker stoda dessa malsattningar.

Omradesreserveringar
Planeringsomradet har anvisats som kvartersomrade fér bostadsvaningshus (AK), som
kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) och som parkomrade (VP).

Planens konsekvenser

Planen har en forenhetligande inverkan pa samhallsstrukturen, emedan den
sakerstaller anvandningen av omradet aven i framtiden. Med den allmanna
bestdmmelsen och beteckningarna om bevarande vill man trygga en vardefull byggd
kulturmilj. Fortgdende anvandning av omradet sakerstaller att miljon och
kartongfabriksbyggnaden bevaras.

Storande faktorer i miljon

Helsingforsvagen, som ar den vastra infartsvagen till centrum, férorsakar en aning
bullerolagenheter. Den genomsnittliga trafikmangden ar 3 400—7 500 fordon per dygn.
Hastighetsbegransningen pa Helsingforsvagen ar i mitten av det planerade omradet
vasterut 50 km/h och 6sterut 40 km/h.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart majligt att verkstalla
kvartersomradet.

Uppfoljning av genomfdrandet
For uppfoljningen av genomforandet av planomradet svarar Lovisa stad.

BILAGOR TILL DETALJPLANEN

Forteckning 6ver handlingar som bifogas detaljplanebeskrivnhingen
Utdrag ur landskapsplanen.

Utdrag ur delgeneralplanen.

Utdrag ur gallande detaljplan.

Program for deltagande och bedémning.

Sammanfattning av utlatanden och anmarkningar om detaljplanen samt de
bemd&tanden som uppgjorts.

arLDOE

Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kalimaterial som

géller planen

- Byggda kulturmiljéer av riksintresse RKY: Lovisa Esplanad, Museiverket 2010.

- Byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY: Stora Strandvagen, Museiverket 2010.

- Skyddsplan for grundvattenomradena i Lovisa, Suunnittelukeskus Oy, 2006.

- En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allmén 6versikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994.

- Istdndsattningsplan, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens Servicecentral Ab, 2001.

- Atgardsrapport om massutskiftning, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens
Servicecentral Ab, 2002.
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Slutrapport, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens Servicecentral Ab, 2001.
Foérnyande av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009.
Istandsattning av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy,
20009.

Lovisa stads historia | 1745-1808, Gabriel Nikander, 1930.

Lovisa stads historia 1745—-1995, Olle Sirén, 1995.

Lovisa forsvunna vyer, Eddie Bruce, 2010.

Handel i det forna Lovisa, Eddie Bruce, 2013.





