LOVISA 9.9.2014

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR KVARTERET 786 OCH FOR EN DEL
AV KVARTERET 717 (FREDSBYPLATSEN) | STADSDELEN 7 FREDSBY-
ANTBY

PLANBESKRIVNING
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Omrade: FREDSBYPLATSEN, FREDSBY
Stad: LOVISA
Stadsdel: 7
Kvarter: KVARTERET 786, DEL AV KVARTERET 717
Plan: ANDRING AV DETALJPLAN
Objekt: 7-34

Aktualisering av detaljplanen:
Tekniska namnden 25.2.2014, § 24.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har varit offentligt framlagt pa
anslagstavlorna i tekniska centralen och i radhuset . — . .2014,

Godkannande av detaljplanen
Tekniska namnden . .2014,8 .
Stadsstyrelsen __._ .2014,8 .

Detaljplanebeskrivningen géaller 9.9.2014 daterad detaljplanekarta.

Dnr_/_ Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 1



Dnr [/ _

1.2

13

2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1

Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 9.9.2014

Planomréadets lage
Planeringsomradet ligger invid Fredsbyvagen, ca 1,5 km sdderut fran stadens centrum.
Omradet angransar i vaster till Fredsbyvagen. Omradet har detaljplan.

Planens namn och syfte

Malet med planen &r att géra detaljplanen for de obebyggda
bostadsvaningshuskvarteren tidsenlig. Vaningstalet sanks sa att omradet bildar ett
kvartersomrade for radhus och lagre flervaningshus. Kiosken pa omradet anvisas med
tidsenlig planbestammelse. Invid Fredsbyvagen anvisas en forbindelse for gang- och
cykeltrafik pa parkomradet invid omradet.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Tekniska namndens planlaggningsbeslut 25.2.2014, § 24 (planen aktualiserades med
planlaggningsoversikten for 2014)

Kungorelse om aktualisering __._ .2014.

Programmet for deltagande och bedémning framlagt . .2014— . .2014.
Planforslaget i tekniska namnden . .2014.

Kungorelse om framlaggande av planforslaget _ . .2014.

Planforslaget framlagt i enlighet med 65 8 i MBL . .2014— . .2014.
Tekniska namndens beslut om godkdnnande . .2014,8 .
Stadsstyrelsens beslut om godkénnande __ .. .2014,8 _ .

Kungorelse om att planen vunnit laga kraft __._ .2014.

Detaljplan

Genom andring av detaljplanen har tva kvartersomraden for flervaningshus och radhus
anvisats (AKR), en allman parkeringsplats (LP), ett torgomrade och en vag som
reserverats for gangtrafik.

Genomfdrande av detaljplanen
Byggandet av planomradet kan paborjas genast efter att planen godkéants och tratt i
kraft.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ansluter sig tétt till den nuvarande byggda miljon. Omradet
angransar i vaster till Fredsbyvagen. P4 omradet finns en kiosk, ett parkeringsomrade
och en insamlingsstation for atervinnbart avfall. | Gvrigt utgor omradet gronomrade som
anknyter sig till parkomradet 6ster om omradet. Vegetationen pa planeringsomradet
utgdrs av kulturinspirerad gardsplansvéxtlighet. Ingen separat utredning har gjorts om
djurlivet p& omradet. Pa omradet férekommer allmant sadana fagel- och djurarter som
gynnar kulturen och som trivs i den byggda miljén (En kartering av vaxtligheten inom
Lovisa stads omréde samt en allman 6versikt av fagelfaunan; Maud Ostman, 1994).
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Markagoforhallanden
Marken &ags av Lovisa stad. Kioskomradet har arrenderats till en privat aktor.
Arrendeavtalet ar i kraft till utgangen av 2017.

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Regionplan/Landskapsplan
Pa omradet galler Ostra Nylands landskapsplan, som faststallts 15.2.2010.
Planeringsomradet utgor omrade for tatortsfunktioner. Bilaga 1.

Generalplan
Omradet har ingen gallande generalplan.

Detaljplan

Pa omradet galler en detaljplan som faststallts 4.5.1990. P4 omradet har anvisats tva
kvartersomraden for flervaningshus (AK), ett allmant parkeringsomrade (LP), ett
torgomrade och en gata som reserverats for cykeltrafik. Bilaga 2.

Byggnadsordning
Stadsfullmaktige i Lovisa har godkant byggnadsordningen fér Lovisa stad 9.4.2014.

Baskarta
Baskartan for planen har godkants av stadsgeodeten.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
(se stycket 7.2. Forteckning dver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och
kéallmaterial som galler planen).
Inga sarskilda utredningar har uppgjorts 6ver omradet. Vid uppg6randet av andring av
detaljplanen bor de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (24 8§ i MBL) tas i
betraktande. Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

o Forenhetligandet av samhéllsstrukturen.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering
Man har bérjat uppgora planen pa grund av aktorens intresse for att bebygga omradet.

Igangsattande av planeringen och beslut som galler planeringen
Besluten om att igdngsatta planeringen, se 1.1 Aktualisering 2.1 Olika skeden i
planprocessen och PDB.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning.
Bilaga 3.

Aktualisering
Se styckena 1.1 och 2.1.

Deltagande och vaxelverkan

Offentligt framlaggande av planforslaget
Forslaget till andring av detaljplanen framlades i enlighet med 65 § i MBL och 27 § i
MBF offentligt under 30 dagar . — . .2014.

Utlatanden och anmarkningar som erhdllits i planforslagsskedet (se bilaga 4).

Mal for detaljplanen
Malet for andringen av detaljplanen ar att gora detaljplanen for de obebyggda
bostadsvaningshuskvarteren tidsenlig.

Mal som harletts fran planeringssituationen
Syftet med planeringen ar att styra samhallsstrukturen och markanvandningen i Lovisa
stad samt att samordna funktionerna.

Mal som harletts fran forhallandena och egenskaperna pa omradet

Detaljplanelésningens alternativ och deras inverkningar
Av detaljplanen har i enlighet med programmet for deltagande och bedémning
uppgjorts ett utkast till planférslag.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Kvarteret 786 och den ostra delen av kvarteret 717 har anvisats som kvartersomrade
for bostadsvaningshus och radhus (AKR). Mellan kvarteren har reserverats en vag for
gang- och cykeltrafik. Kioskomradet har anvisats som en 6ppen plats och séder om det
har anvisats ett allméant parkeringsomrade (LP).

Dimensionering
Planeringsomradet &r cirka 0,9 ha stort. Det bildas 7 421 m? AKR-kvartersomréde och
byggrétten for det blir 2 260 m*-vy. Det bildas 391 m? LP-omrade.



Dnr [/ _

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 9.9.2014

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Vid byggandet av planeringsomradet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid de
kvalitativa egenskaperna i miljon, sdsom vid sakerheten, sundheten, trivseln samt vid
stadsbilds- och landskapsmassiga egenskaper. Byggandet skall planeras salunda att
det framjar bildandet av en trivsam och enhetlig miljé. Till planen har anslutits sarskilda
bestammelser, med vilka man forsoker stoda dessa malsattningar.

Omradesreserveringar
Pa planeringsomradet anvisas tva beteckningar for omradesreservering: AKR och LP.

Planens konsekvenser
Planen har en forenhetligande inverkan pa samhallsstrukturen, emedan den beframjar
att omradet tatbebyggs och okar tomtutbudet i staden.

Storande faktorer i miljon
Det forekommer normal tatortstrafik pa omradet. P& omradet finns inga sarskilda
landskapsstorningar.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mdjligt att bebygga
kvartersomradet.

Uppfdljning av genomfdrandet
For uppfoljningen av genomférandet av planomradet svarar Lovisa stad.

BILAGOR TILL DETALJPLANEN

Forteckning 6ver handlingar som bifogas detaljplanebeskrivningen

1. Utdrag ur landskapsplanen

2. Utdrag ur gallande detaljplan

3. Program for deltagande och bedémning

4. Sammanfattning av utlatanden och anmarkningar om detaljplanen samt de
bemdtanden som uppgjorts.

5. Planforslaget som varit framlagt.

Forteckning 6ver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som

galler planen

- En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman 6versikt av
fagelfaunan, 1994.





