LOVIISA 10.9.2014
kompletterad, 4.11.2015, 29.11.2017

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR EN DEL AV KVARTER 102
(SIBELIUSGATAN 1) | STADSDEL 1 NORRTULL

PLANBESKRIVNING
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Omréade: SIBELIUSGATAN 1, CENTRUM

Stad: LOVISA

Stadsdel: 1

Kvarter: DEL AV KVARTER 102

Plan: ANDRING AV DETALJPLAN

Plankod: 1-24

Anhangiggorande av detaljplanen:
Andringen av planen anhangiggjordes med planlaggningsoversikten for 2011. Tekniska
namnden 22.3.2011, § 56.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har varit offentligt framlagt pa
anslagstavlorna i tekniska centralen och i radhuset samt pa stadens webbplats 7.10—
7.11.2014.

Godkannande av detaljplanen
Tekniska namnden __._ .2018,§

Detaljplanebeskrivningen géaller for 29.11.2017 daterad detaljplanekarta.
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Planomradets lage
Det planerade omradet ar belaget i stadens centrum i kvartersomradet som angransar
till Sibeliusgatan, Bangatan och Helsingforsvagen.

Planens namn och syfte

Malet med planeringen ar att gora detaljplanen tidsenlig for kvarteret, som ar i privat
ago, och till det anknytande gronomradet, som ags av staden. Det ar meningen att
andra omradet fran ett kvartersomrade for affarsbyggnader till bostadsanvandning

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Tekniska namndens planlaggningsbeslut 22.3.2011, § 56 (planen anhangiggjordes
med planlaggningsoversikten for 2011).

Kungorelse om framlaggande av PDB och av planutkastet 7.10.2014.
PDB och planutkastet framlagda 7.10-7.11.2014.

Framlaggning av planférslaget i tekniska namnden 24.2.2015, § 15.
Kungorelse om framlédggande av planforslaget 10.3.2015.
Planférslaget framlagt i enlighet med 65 § i MBL 10.3—-10.4.2015.
Tekniska namndens beslut om godkannande 17.11.2015, 116.
Framlaggning av planférslaget i tekniska ndmnden 20.12.2017.
Godkannande av markanvandningsavtalet i stadsstyrelsen _. .2018.
Tekniska namndens beslut om godkannande . .2018, § .
Kungorelse om att planen vunnit laga kraft _. .2018.

Detaljplan

Genom andring av detaljplanen har ett kvartersomrade fér bostadsvaningshus och ett
parkomrade anvisats. Med andringen hojdes byggratten sa att den nu uppgar till
sammanlagt 4 750 m?-vy.

Genomforande av detaljplanen

Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié har tagit initiativet till
andringen av detaljplanen. Efter att detaljplaneutkastet varit framlagt stravar staden
och fastighetsagaren efter att forhandla fram ett markanvandningsavtal for
genomférandet av detaljplanen for avtalsomradet i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Markagaren har forbundit sig att sta for de kostnader som utarbetandet av
planen medfor.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet berdr en tomt och till den anknytande grénomrade och &r till sin
storlek ca 7 100 m2. Omradet ar delvis byggd miljo. Den nordvéstra delen av omradet
ar slybevuxen sandplan. Soédra delen av omradet utgor grasbeklatt gronomrade, som
pa ena sidan omges av en rad med lindar och pa andra sidan av en rad med blandade
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I6vtrad. Efter det grasbekladda omradet stiger terrangen brant sdéderut i form av en
vagbank invid Helsingforsvagen.

Den byggda miljon

Omgivningen av det planerade omradet tjanstgjorde lange som stadens vastra
infartsport sydvaster om de fastningsdelar som planerats i den vastra kanten av
stadsbosattningen. Sibeliusgatan, som i norr angransar till det planerade omradet, har
utgjort en del av Stora Strandvéagen som gétt fran Abo till Viborg. Stora Strandvéagen
etablerades i terrangen redan pa medeltiden. Gatan tjanstgjorde fram till 1970-talet
som den vastra infartsvagen till staden. Gatan var tidigare kdnd som Vastra Tullgatan i
enlighet med den tullstuga som lag i det nordvastra hérnet av den nuvarande kyrkan.

Gronomradet, som ligger pa det planerade omradet, har utgjort en del av parkgatan
Esplanad i Lovisa. Esplanaden byggdes i etapper efter Lovisa stads brand 1855.
Mellan kyrkan och jarnvagsstationen vaster om denna byggdes pa 1910-talet den
vastra delen av parkesplanaden d.v.s. den sa kallade Stationsparken. En rad med
lindar kantade den 6ppna parken och i den vastra andan av parken fanns det
planteringar som omgavs av buskar. Parkomradet andrades betydligt pa 1970-talet da
jarnvagsstationen revs och en upphojd vastra infartsled ersatte parken. Numera utgor
raderna av lindar pa bagge sidorna om infartsleden samt ett smalt grasbevuxet omrade
norr om leden det enda som finns kvar fran Stationsparken.

Stationsparken pa 1930-talet (Fredrick Groénvall) och parkens norra sida 2013.

Tomt- och byggnadshistoria

Pa det planerade omradet fanns det byggnader redan i slutet av 1700-talet. | borjan av
1800-talet fanns det fem tomter pa omradet, och mot Sibeliusgatan fanns det tre
huvudbyggnader. Det fanns stora kryddgardar pa de mittersta tomterna i kvarteret. Det
fanns mangahanda affarsverksamhet i byggnaderna invid gatan, bland annat ett kafe,
en livsmedelsaffar och ett feberlasarett.

Kartongfabriksbyggnaden fotograferad séderifran 1986 och 2013.
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En kartongfabrik etablerades 1912 i vastra delen av omradet pa initiativ av bankdirektor
Ivar Sdderstrém och bokhandlare John Pettersson. Byggnaden av rédtegel planerades
av stadens byggmastare J.A. Blassar. Pa fabriken tillverkades till en bérjan bland annat
kartong och kuvert, senare papptallrikar och -bagare. Fabriken var en av de forsta
fabriksanlaggningar i Lovisa som nyttjat jarnvagstransporter i betydande man. Ett
stickspar ledde till fabriksomradet. Verksamheten i fabriken upphérde 1925, eftersom
det inte fanns nagon efterfragan pa produkterna. Efter att fabriken upphérde héjdes
byggnaden och AB Lovisa Auto QY inledde sin verksamhet i byggnaden. Foretagets
verksamhet bestod av bland annat en verkstad, en metallsmedja, en bil- och cykelaffar
och en bilskola. (Olle Sirén). Kartongfabriksbyggnaden byggdes delvis ut for
foretagsverksamhetens behov. Flera foretag drev servicestationsverksamhet i
byggnaden och dar fanns ocksa kafé- och restaurangverksamhet.

Kvarterets byggnadsbestand fran 1800-talet revs pa 1960- och 1970-talen. | kvarterets
Ostra del utanfor det planerade omradet uppférdes pa 1960-talet en hotellbyggnad, dar
Gasthaus Lovisa nufértiden driver sin verksamhet. Vid ingangen av 1990-talet
upphdrde servicestationsverksamheten i kvarteret och servicestationsbyggnaderna
revs i bérjan av 2000-talet.

Markgrunden och grundvattnet

Omradet finns i en lAngsgaende as som avlagrats i en krossdal och pa ett
grundvattenomrade som bildats dar. Enligt utredningar pa kartongfabrikens tomt utgoérs
gardsomradet av en tunt tackt bergskulle. | den vastra delen av tomten bestar
marksubstansen i naturtillstand narmast av skiktad sand, sdéderut av stigande siltskikt.
Bergskullarnas kanter ar tackta av fin sand med silt- eller lerskikt nara ytan. (Geo-Work
Oy, 2001).
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Istandsatta omraden (Insin®oritoimisto Paavo Ristola Oy, 2003).

Det finns inget grundvatten i de I6sa jordlagren pa tomten pa det planerade omradet,
eftersom bergsytan stiger ovanom grundvattennivan pa omradet. Det vatten som
observerats i marken runt cisternomradet i norra delen av tomten finns i en
bergssanka, som inte har nagot samband med grundvattnet i asformationen.
(Insindoritoimisto Paavo Ristola).

Marken pa tomten istandsattes 2002 och 2003, da servicestationskonstruktioner, asfalt
och mark som férorenats av oljeformigt kolvate avliagsnades fran omradet dar den
rivna servicestationsbyggnaden legat. | samband med undersékningarna av
markgrunden i juli 2010 observerades att markgrunden under den tidigare
kartongfabriksbyggnaden invid smérjgroparna hade férorenats kraftigt av oljeformigt
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kolvate. Ytterligare provtagningar maste tas fran marken fran kartongfabriksomradet
och utgaende fran de uppgifter man fatt maste en bedémning av markens
féroreningsgrad och saneringsbehovet goras i enlighet med statsradets férordning
214/2007.

Markinnehav
Kartongfabrikstomten &gs av Osuuskauppa Osla Handelslag. Gronomradet ags av
staden.

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Landskapsplan

P& omradet galler 15.2.2010 faststalld landskapsplanen fér Ostra Nyland och den
andra landskapsplanen for Nyland, faststalld 30.10.2014. Det planerade omradet utgor
ett omrade for centrumfunktioner och grundvattenomrade (pv). Vastra delen av
omradet utgor ett viktigt omrade av landskapsintresse med tanke pa kulturmiljon eller
varnandet av landskapet (ma/m). En kulturhistoriskt betydande vaglinje har anvisats
norr om omradet. Planeringsomradet ar omrade som ska goras tatare. Bilaga 1.

Generalplan

Pa omradet galler 13.6.2001 godkand delgeneralplan med rattsverkningar for Lovisa

centrum och Nedrestaden. Omradet har anvisats i huvudsak som omrade for service
och forvaltning (P). Kartongfabriksbyggnaden har anvisats som en stadsbildsmassigt,
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas (sr). Bilaga 2.

Detaljplan

Pa omradet galler tva detaljplaner. | kvarteret 102 galler en 18.11.1977 faststalld
detaljplan, dar kvarteret 102 har anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader
(AL). Pa gronomradet galler en 11.11.1965 faststalld detaljplan, dar omradet har
anvisats som ett parkomrade som ska planteras (PI). Bilaga 3.

Byggnadsordning
Stadsfullmaktige i Lovisa stad har godkant byggnadsordningen for Lovisa stad
9.4.2014.

Baskarta
Baskartan for planen har godkants av stadsgeodeten.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
(se stycket 7.2. Forteckning bver évriga handlingar, bakgrundsutredningar och
kéllmaterial som géller planen)
Inga sarskilda utredningar har uppgjorts éver omradet. Vid uppgérandet av andring av
detaljplanen ska de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (24 § i MBL)
beaktas. Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Att férenhetliga samhallsstrukturen.

o Att bevara den nationella kulturmiljén och byggnadsarvet samt deras regionalt

varierande karaktar.

Skyddsprogram som berdr omradet ar:
e Stadsdelarna Lovisa centrum och Nedrestaden ar pa ett grundvattenomrade av
klass |. Omradet har en godkand skyddsplan.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié och Osuuskauppa Osla
Handelslag har uppgjort ett féravtal 2011 om att dverlata och lata bygga den fore detta
kartongfabrikens tomt. Utgaende fran foravtalet har underhandlingar inletts mellan
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié och Lovisa stad om att &ndra
detaljplanen fér omradet. Lovisa stad har foreslagit att en del av gronomradet emellan
tomten och infartsleden ansluts till tomten och till andringen av detaljplanen.
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié har som grund fér
planéndringen uppgjort byggnadsplaner fér tomten. Avsikten ar att bygga cirka 40-50
bostader pa omradet. Den fore detta kartongfabriksbyggnaden har planerats till
loftbostader.

Igangsattande av planeringen och beslut som galler planeringen
Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtid har tagit initiativet till
andringen av detaljplanen. Besluten om igangsattandet av planeringen, se 1.1
Anhangiggorande 2.1 Olika skeden i planprocessen och PDB.

Tekniska namnden godkande for sin del planforslaget 17.11.2015 § 116 och namnden
har féreslagit att stadsstyrelsen ska godkanna det efter att markanvandningsavtalet
blivit godkant. Staden och markagaren har férhandlat om markanvandningsavtalet,
men inte uppnatt enighet. Darfor har detaljplanen och markanvandningsavtalet inte
annu fortsatt vidare fér behandling i stadsstyrelsen. Under férhandlingarna har det
annu framkommit behov av att andra detaljplanen, vilket leder till att det finns ett behov
av att framlagga planforslaget pa nytt.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning.
Bilaga 4.

Anhéangiggdrande
Se stycken 1.1 och 2.1.

Deltagande och vaxelverkan

Hérande under planeringsskedet och véxelverkan under beredningsskedet
Programmet for deltagande och beddmning samt planutkastet var framlagda 7.10—
7.11.2014.

Utlatanden och anmérkningar som erhéllits i planférslagsskedet (se bilaga 5)
Utlatanden om planutkastet inlamnades av
e Museiverket
Raddningsverket i Ostra Nyland
Kymmenedalens Elnat Ab
Borga museum
byggnads- och miljdnamnden
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen)
Borga stads halsoskydd
enheten for samhallsteknik
byran for fastighetsdata och geografisk information
Affarsverket Lovisa Vatten.
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Inga asikter lamnades in om planutkastet.

Offentligt framldggande av planférslaget

Forslaget till andring av detaljplanen framlades i enlighet med 65 § i markanvandnings-
och bygglagen och med 27 § i markanvandnings- och byggforordningen offentligt
under 30 dagar 10.3—10.4.2015.

Utlatanden och anmérkningar som inldmnats i planférslagsskedet (se bilaga 5).
Utlatanden om planforslaget inlamnades av féljande myndigheter:
o Museiverket
Kymmenedalens EInat Ab
Raddningsverket i Ostra Nyland
Borga stad, halsoskyddet
Borga museum
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen)
byggnads- och miljonamnden.

Museiverket, Kymmenedalens EInat Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgé stads
halsoskydd, Borga museum och Lovisa stads byggnads- och miljonamnd hade inget att
anmarka mot planférslaget. Kymmenedalens EInat Ab har inget att anmarka mot
planforslaget, om de fragor som framférdes redan i utkastskedet beaktas och det vore
mojligt att placera en parktransformatorstation pa omradet. Man har fort forhandlingar
med Kymmenedalens EInat Ab och kommit dverens att det inte anvisas ett avskilt
omrade for en parktransformatorstation. NTM-centralen i Nyland hade inget att
anmarka mot sjalva férslaget till andring av detaljplanen, utan till planbeteckningen for
Helsingforsvagen utanfor planomradet i detaljplanesammanstallningen.

Inga anmarkningar mot planforslaget lamnades in.

Offentligt framldggande av planférslaget pé nytt

Forslaget till andring av detaljplanen framlades pa nytt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och med 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen offentligt under 30 dagar__._ —._ .2018.

Man begar utldtande om planférslaget betraffande den byggda kulturmiljon av Borga
museum darfor att andringen galler sr-beteckning av den gamla kartongfabriken.

Mal for detaljplanen

Malet for planeringen ar att gora detaljplanen for kvarteret, som ar i privat ago, och till
det anknytande grénomrade, som ar i stadens ago, tidsenligt sa att
anvandningsandamalet for omradet andras fran kvartersomrade for affarsbyggnader till
bostadsanvandning.

Mal som hérletts fran planeringssituationen

Syftet med planeringen ar att styra samhallsstrukturen och markanvandningen i Lovisa
stad samt att samordna funktionerna. Delgeneralplanen med rattsverkningar ska
beaktas i utarbetandet av detaljplanen.

Mal som hérletts fran férhéllandena och egenskaperna pa omradet
Omradets industrihistoriska varde ska beaktas i planandringen. Fore detta
kartongfabriksbyggnaden ar skyddad i delgeneralplanen.

Sardragen av Stora Strandvagens vagomgivning ska beaktas i planandringen och
bevarandet av de betydande landskaps- och kulturvardena ska tryggas.
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Enligt observationer fran provtagningarna av markgrunden ar omradet invid
smorjgroparna under den foére detta kartongfabriksbyggnaden kraftigt fororenat av
oljeformigt kolvate. Det behdvs ytterligare provtagningar av markgrunden under
byggnaden och utgaende fran de uppgifter man fatt maste en bedémning av markens
fororeningsgrad och saneringsbehovet goras i enlighet med statsradets férordning
214/2007.

Stadsarkitekten och chefen for samhallsteknik har gjort i plankartan en mindre teknisk
korrigering av beteckningen for parkomradet som stracker sig till kurvan av
Helsingforsvagen genom att anvisa den kilformiga delen av parkomradet som stracker
sig till Helsingforsvagens omrade som en del av gatuomradet.

Detaljplanelésningens alternativ och deras inverkningar (Bilaga 6)

Planutkast

Av detaljplanen har i enlighet med programmet for deltagande och bedémning
uppgjorts ett planutkast. | planutkastet har den fére detta kartongfabrikens omrade
anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK) och det har utvidgats med en
planandring till parkomradet (VP). | hela kvarteret tillats byggande av underjordisk
parkering (ma-1). Den gamla kartongfabriken har anvisats med sr-beteckning.
Beteckningens forklaring ar Byggnad som ska skyddas och far inte rivas.
Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vardefull byggnad, vars
karakteristiska drag ska bevaras i samband med renoverings- och andringsarbetena.
Sarskilt vid renoveringen av fasaden ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. Museimyndigheten ska reserveras mojlighet att ge utlatande om de atgarder
som riktar sig mot byggnaden.

Planférslaget
Byggnadsarealen i planférslaget har preciserats och parkomradet har fatt beteckningen
VP/s med vilken omgivningen sparas.

Tekniska namnden godkande for sin del planforslaget 17.11.2015 § 116 och namnden
har foreslagit att stadsstyrelsen ska godkanna det efter att markanvandningsavtalet
blivit godkant. Staden och markagaren har férhandlat om markanvandningsavtalet,
men inte uppnatt enighet. Darfor har detaljplanen och markanvandningsavtalet inte
annu fortsatt vidare for behandling i stadsstyrelsen. Under férhandlingarna har det
annu framkommit behov av att andra detaljplanen, vilket leder till att det finns ett behov
av att framlagga planférslaget pa nytt.

Planférslaget som varit framlagt pa nytt

| det nya planférslaget har flervaningshuskvarteret (AK-1) minskats pa kvarterets sédra
sida. Byggratterna for planforslaget har kontrollerats och andrats sa att den
sammanlagda byggratten i kvarteret uppgar till 4 750 m?-vy. Aven sr-beteckningen for
kartongfabriksbyggnaden har andrats till sr-12-beteckning. Kartongfabriksbyggnadens
sr-beteckning har aven andrats till sr-12. Med denna beteckning anvisas byggnaden
vars sydostra fasad samt takskaggs- och ashdjd ska bevaras. Vid fasadreparationer
ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Genom andringen av detaljplanen har det fére detta kartongfabriksomradet anvisats
som kvartersomrade for flervaningshus (AK-1). Planbestammelsen mdjliggdr det att af-
fars- och kontorslokaler placeras i bottenvaningen. Byggratten fér nybyggnaderna har
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anvisats som tva separata massor pa 2 800 m?-vy och 1 250 m2-vy. For kartongfabriks-
byggnaden har anvisats en egen byggratt pa 700 m2-vy och den kan inte flyttas nagon
annanstans. Nybyggnadernas vaningstal har anvisats som IlI-V sa att byggnadsytan
har delats. Kartongfabriksbyggnadens vaningstal ar | u3/4. Med planandringen har en
del av parkomradet som ska planteras anvisats som kvartersomrade for flervaningshus
(AK-1). Resten av parkomradet har anvisats som parkomrade, dar miljon bevaras
(VP/s), och omradet av den befintliga leden fér gang- och cykeltrafik vid Helsingforsva-
gen har anvisats som del av gatuomradet. Den s.k. Kartongfabriksbyggnaden pa omra-
det har anvisats med sr-12-beteckning, som bevarar den sydoéstra fasaden och hdjden
pa bade takskagget och upp till taknocken. Vid renoveringen av fasaden ska ursprung-
liga eller motsvarande material anvandas. Planen méjliggér underjordisk parkering pa
AK-omradet, vilket frigdr gardsomradet for vistelsebruk. Vid smorjgroparna i byggnaden
for den tidigare kartongfabriken ar marken kraftigt fororenad av kolvaten, varfér omra-
det har anvisats som markomrade som ska saneras (saa).

Dimensionering

Det planerade omradet ar 7 144 m? stort. Det bildas 4 730 m? kvartersomrade for
bostadsvaningshus och byggratten blir 4 750 m2-vy. Byggratten har hojts fran
byggratten pa 3 374 m2-vy i den géllande planen. Det bildas 2 372 m? parkomrade. AK-
1-omradet har utvidgats till parkomradet cirka 3,5 m séderut fran kartongfabrikens
vagglinje, det vill sdga tomten har blivit 231 m? stérre. Gatuomrade bildas 42 m2.

Bilder: Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Ky

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Vid byggandet av det planerade omradet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid de
kvalitativa egenskaperna i miljon, sdsom vid sakerheten, sundheten, trivseln och vid
stadsbilds- och landskapsmassiga egenskaper. Byggandet ska planeras sa att det
framjar bildandet av en trivsam och enhetlig milj6. Till planen har anslutits sarskilda
bestammelser med vilka man férsdker stdda dessa malsattningar.

Omradesreserveringar

Planeringsomradet har anvisats som kvartersomrade for bostadsvaningshus, dar man i
bottenvaningen far placera affars- och kontorslokaler (AK-1), som parkomrade, dar
miljén bevaras (VP/s) och som del av gatuomradet.



Dnr 575/2014 Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 10.9.2014

5.4

5.5

6.1

6.2

71

kompletterad 4.11.2015, 29.11.2017

Planens konsekvenser

Planen har en férenhetligande inverkan pa samhallsstrukturen, emedan den
sakerstaller anvandningen av omradet aven i framtiden. Med den allmanna
bestdmmelsen och beteckningarna om bevarande vill man trygga en vardefull byggd
kulturmiljo.

Andringen av detaljplanen aterstéller kvarteret till boendebruk. Boendekvartersdragen
gav vika i mitten av 1900-talet da servicestationen grundades och de gamla trabyggna-
derna revs. Efter servicestations- och restaurangverksamheten har det inte i kvarterets
vastra del placerats sadana service- eller forvaltningsfunktioner som anvisas i delgene-
ralplanen.

Utredningen om handelns servicenat pekar pa att det i Lovisa finns tillrackligt med af-
farslokaler for dagligvaruhandel anda till 2030. Det ar mgjligt att affarslokalerna racker
till och med langre &n malaret i utredningen i och med att malet fér 6kning i invanaran-
talet inte har uppnatts. Planen méjliggor det att affars- och kontorslokaler placeras i
bottenvaningen.

Planandringen férenhetligar samhallsstrukturen genom att méjliggéra boendebruk av
ett kvarter i kdrncentrum. Andringen av anvandningsandamalet sakerstaller dven att
kartongfabriksbyggnaden bevaras samt sakerstéller dess kommande anvandning. |
Ostra delen av kvarteret bevaras serviceverksamhet i enlighet med delgeneralplanen.
Det 6ppna korsningsomradet Sibeliusgatan/Bangatan blir spanstigare vad galler stads-
utrymmet och stadsbilden da man borjar uppfora hogre byggnader pa omradet. Det
obebyggda omradet mellan byggnadsmassorna majliggor utsikt fran fastigheterna norr
om Sibeliusgatan.

Storande faktorer i miljon

Helsingforsvagen, som ar den vastra infartsvagen till centrum, fororsakar en aning
bullerolagenheter. Den genomsnittliga trafikmangden ar 3 400—7 500 fordon per dygn.
Hastighetsbegransningen pa Helsingforsvagen ar i mitten av det planerade omradet
vasterut 50 km/h och ésterut 40 km/h.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mgjligt att verkstalla
kvartersomradet. Betraffande elledningsnatet ansvarar bestallaren fér kostnader som
beror pa eventuella flyttningar av ledningar som byggandet medfér. Om det finns behov
att placera en parktransformatorstation eller motsvarande anlaggning pa omradet, ska
man dverenskomma om detta separat. Det ska sakerstallas med ytterligare
undersokningar att skadliga @mnen inte kommit fran den férorenade marken under
Kartongfabriken till marken kring byggnaden.

Uppfoljning av genomférandet
For uppfdljningen av genomférandet av planomradet svarar Lovisa stad.

BILAGOR TILL DETALJPLANEN

Forteckning 6ver handlingar som bifogas detaljplanebeskrivningen
1. Utdrag ur landskapsplanen.
2. Utdrag ur delgeneralplanen.
3. Utdrag ur gallande detaljplan.
4. Program for deltagande och beddémning.
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5. Sammanfattning av utldtanden om detaljplanen samt de bemétanden som

uppgijorts.
6. Planutkastet och planférslaget som vara framlagda.

Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som

galler planen

— Byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY: Lovisa Esplanad, Museiverket 2010.

— Byggda kulturmiljer av riksintresse RKY: Stora Strandvagen, Museiverket 2010.

— Skyddsplan fér grundvattenomradena i Lovisa, Suunnittelukeskus Oy, 2006.

— En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman éversikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994.

— Istandsattningsplan, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens Servicecentral Ab, 2001.

— Atgérdsrapport om massutskiftning, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens
Servicecentral Ab, 2002.

— Slutrapport, Sibeliusgatan 1-3, Oljebranschens Servicecentral Ab, 2001.

— Fornyande av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009.

— Istandsattning av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2009.

— Lovisa stads historia | 1745-1808, Gabriel Nikander, 1930.

— Lovisa stads historia 1745-1995, Olle Sirén, 1995.

— Lovisa férsvunna vyer, Eddie Bruce, 2010.

— Handel i det forna Lovisa, Eddie Bruce, 2013

— Utredning om handelns servicenat, Entrecon Oy, 2011

— Byggnadshistoria for kvarteret 102, Suvi Peltola, 2014

— Byggnadsinvetering, Kartongfabriken, Suvi Peltola, 2014

11
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Lovisa stad
Tekniska centralen

\ $ /' Planlaggning och arkitektur

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR EN DEL AV KVARTER 102 (SIBELIUSGATAN 1) |
STADSDEL 1 NORRTULL

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogér for hur
intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedoms
under arbetets gang.

Programmet for deltagande och beddémning kompletteras efter behov medan planeringen
fortskrider och det finns framlagt pa Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under de tidpunkter
som namns i kungérelsen. Man har méjlighet att bekanta sig med programmet for deltagande och
beddmning i tekniska centralen i Lovisa stad eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering under hela
beredningstiden.

Lovisa 9.9.2014
kompletterad 11.2.2015
29.11.2017

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter


http://www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Andringen av detaljplanen fér kvarter 102 i stadens centrum blev anhéngig genom
planlaggningsoéversikten 2011, som tekniska ndmnden i Lovisa stad godkande vid sitt
sammantrade 22.3.2011, § 56. Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié har
tagit initiativet till planandringen. Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié och
Osuuskauppa Osla Handelslag har 2011 ingatt ett féravtal om att dverlata och lata bygga fére
detta kartongfabrikens tomt. Utgaende fran avtalet har férhandlingar for att andra detaljplanen
fér omradet inletts mellan Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhtié och Lovisa
stad. Arkkitehtuuritoimisto llonen & Lautamo Kommandiittiyhti® har utarbetat byggnadsplaner
for tomten med planandringen som utgangspunkt. Avsikten ar att staden och fastighetsagaren,
efter att utkastet till detaljplan varit framlagt, férhandlar om ett markanvandningsavtal i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen (132/1999; MBL) foér att genomféra detaljplanen pa
avtalsomradet.

Planeringsomradet har avgransats pa kartbilagan till programmet fér deltagande och
beddmning. Detaljplanlaggningens inverkningsomrade ar storre an planeringsomradet.

2 MALET MED PLANERINGEN

Malet med planen ar att modernisera detaljplanen for det privatdgda kvarteret och for det i
stadens ago varande gronomradet i anslutning dartill. Avsikten ar att andra omradet fran ett
kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) till bostadsbruk.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allméant

Planeringsomradet ar ca 8 600 m? stort. Omradet ar belaget pa kvartersomradet som
avgransas av Sibeliusgatan, Bangatan och Helsingforsvagen. | kvarteret har en gang i tiden
funnits bl.a. en kartongfabrik och en servicestation. Den i kvarteret belagna fore detta
kartongfabrikens byggnad ar skyddad i delgeneralplanen.

Landskapsplan

P& omréadet galler 15.2.2010 faststalld landskapsplan for Ostra Nyland och den andra
landskapsplanen for Nyland, faststalld 30.10.2014. Det planerade omradet utgoér ett omrade for
centrumfunktioner och grundvattenomrade (pv). Vastra delen av omradet utgor ett viktigt
omrade av landskapsintresse med tanke pa kulturmiljon eller varnandet av landskapet (ma/m).
En kulturhistoriskt betydande vaglinje har anvisats norr om omradet. Planeringsomradet ar
omrade som ska goras tatare.

Generalplan

Pa omradet galler delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedrestaden, vilken godkants
13.6.2001. Omradet ar i huvudsak anvisat som omrade for service och forvaltning (P).
Kartongbrukets byggnad ar anvisad som stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefull byggnad som inte far rivas (sr).

Detaljplan

Pa omradet galler tva detaljplaner. For kvarter 102 galler detaljplanen som faststallts
18.11.1977, dar kvarter 102 ar anvisat som kvartersomrade for affarsbyggnader (AL). Pa
gronomradet géller detaljplanen som faststallts 11.11.1965, dar omradet ar anvisat som
parkomrade som ska planteras (PI).
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Riksomfattande mal for omradesanvandningen
Da man utarbetar en andring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra forekommande utredningar som ska
utarbetas eller preciseras. Bland de riksomfattande malen fér omradesanvandningen kan
féljande mal och varden direkt anvisas for omradet:

1. att forenhetliga samhallsstrukturen

2. att bevara den nationella kulturmiljén och byggnadsarvet samt deras regionalt

varierande karaktar.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Utredningar som galler omradet:
— Byggda kulturmiljéer av riksintresse RKY: Lovisa Esplanaden, Museiverket, 2010.
— Byggda kulturmiljer av riksintresse RKY: Stora Strandvagen, Museiverket, 2010.
— Skyddsplan foér grundvattenomradena i Lovisa, Suunnittelukeskus Oy, 2006.
— En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en 6versikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994
— Kunnostussuunnitelma, Sibeliuksenkatu 1-3, Oljyalan palvelukeskus Oy, 2001
— Massanvaihdon toimenpideraportti, Sibeliuksenkatu 1-3, Oljyalan palvelukeskus Oy,
2002
— Loppuraportti, Sibeliuksenkatu 1-3, Oljyalan palvelukeskus Oy, 2001
— Loviisan Esplanadipuiston uudistaminen, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009
— Loviisan Esplanadipuiston kunnostus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009.

Skyddsplaner som galler omradet:
— Omradet i centrum och Nedrestaden utgor grundvattenomrade av klass 1, som har en
godkand skyddsplan.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 [INTRESSENTER

Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden
kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar, vilkas
verksamhet behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller dvriga forhallanden paverkas av planen ar
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

— agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen.

Myndigheter och dylika som hérs under planlaggningen ar
— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Borga museum
— Museiverket
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
— Byggnads- och miljondmnden
— Borga stad, halsoskyddet
— Tekniska vasendet i Lovisa stad:
— fastighets- och GIS-byran
— samhallsteknik
— Affarsverket Lovisa Vatten.
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5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen
Planen blev anhangig genom planlaggningsodversikten 2011. Arkkitehtuuritoimisto llonen &
Lautamo Kommandiittiyhtié har sokt planandringen.

Grundutredningsskede, mal och alternativ

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen, eventuella behdvliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning
(PDB) kompletteras allt efter som detaljplaneringen framskrider. Framlaggandet av PDB och
forslaget till detaljplan kungors sd som kommunala annonser kungors.

Planens utkastskede

Ett planutkast laggs offentligt fram for 30 dagar, och da har intressenterna majlighet att
framféra sina asikter om utkastet. Framlaggandet av planutkastet kungors pa stadens officiella
anslagstavla och i lokaltidningarna. Myndigheter ombeds Iamna in kommentarer eller
preliminara utlatanden. Utgaende fran de kommentarer som mottagits ordnas vid behov ett
samrad mellan myndigheterna. Asikter om och bedémningar av utkasten kan inom utsatt tid
antingen inlamnas hos planlaggnings- och arkitektbyran eller skickas per e-post till adressen
kaavoitus@loviisa.fi.

Intressenterna har méjlighet att ta stéllning till planens mal och innehallet i programmet fér
deltagande och bedémning. Intressenterna kan inom utsatt tid skriftligen eller muntligen
. uttala sin asikt om utkastet.

Programmet for deltagande och bedémning och planutkastet var framlagda 7.10-7.11.2014

Planens forslagsskede

Tekniska namnden framlagger planforslaget under 30 dagars tid pa anslagstavlan i Lovinfo.
Framlaggandet av planforslaget kungérs i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.
Utlatanden om planférslaget inhamtas hos myndigheter och stadens forvaltningsenheter (65 § i
MBL, 27 och 28 § i markanvandnings- och byggférordningen, MBF).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls efter det att planforslaget varit framlagt och
utlatanden inlamnats (66.2 § i MBL, 18 § i MBF). Eventuella anmarkningar ska tillstallas
arkitektbyran i tekniska centralen fore utgangen av den tid da forslaget ar framlagt. De som
framstallt en anmarkning och uppgett sin adress, far ett motiverat stallningstagande till den
framstallda anmarkningen (65 § 2 i MBL).

Tekniska namnden godkande for sin del planforslaget 17.11.2015 § 116 och namnden har
foreslagit att stadsstyrelsen ska godkanna det efter att markanvandningsavtalet blivit godkant.
Staden och markagaren har forhandlat om markanvandningsavtalet, men inte uppnatt enighet.
Darfor har detaljplanen och markanvandningsavtalet inte annu fortsatt vidare for behandling i
stadsstyrelsen. Under forhandlingarna har det &nnu framkommit behov av att andra
detaljplanen, vilket leder till att det finns ett behov av att framlagga planforslaget pa nytt.

Intressenter kan inom utsatt tid inlamna skriftlig anmérkning mot planférslaget.

Planférslaget var framlagt i enlighet med 65 § i MBL 10.3-10.4.2015

Planforslaget var framlagt pa nytt i enlighet med 65 § i MBL vintern/2018
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Godkidnnande av planen

Innan planen kan godkannas maste stadsstyrelsen behandla och godkanna
markanvandningsavtalet. Tekniska ndmnden behandlar planférslaget som preciserats med
hjalp av utldtanden och konsekvensbeddémningen samt eventuella anmarkningar och fattar
beslut om att godkanna planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkannandet har
vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i MBL). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
sOkanden av planandringen och de som skriftligen bett darom far meddelande om att planen
blivit godkand (67 § i MBL). Pa stadens officiella anslagstavla och i lokaltidningarna kungors att
planen vunnit laga kraft (93 § i MBF).

Planerad tidtabell: varen/2018

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgdrande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska
basera sig pa sig pa utredningar och expertutlatanden som ur planlaggningsperspektiv ar
tillrackliga, sa att man utgaende fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet
av planen har. Planlaggningens mest centrala konsekvenser bedéms i férhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo
under den tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon. Genom Lovinfo kan du
ocksa boka tid for ett moéte med stadsarkitekten.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA

Oppet man.—fre. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa per post till adressen:
Lovisa stad, tekniska centralen

PB 11

07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

Lovisa stad, tekniska centralen e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi
Maaria Mantysaari 0440 555 403

stadsarkitekt

Sisko Jokinen 040 555 0455

planerare

Tiina Hahl

planerare, vikarie fr.o.m. 22.1.2018
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1 NORRTULL, DEL AV KVARTERET 102
(SIBELIUSGATAN 1) BILAGA 5
Planutkastet framlagt 7.10-7.11.2014

Planforslaget framlagt 10.3-10.4.2015

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
AV DE BEMOTANDEN SOM UPPGJORTS

DETALJPLANEUTKAST
1 UTLATANDEN 2

Museiverket, 21.10.2014

Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, 24.10.2014

Kymmenedalens Elnat Ab, 30.10.2014

Borga museum, 4.11.2014

Byggnads- och miljénémnden, 6.11.2014

Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 7.11.2014
Borgé stad, hélsoskyddet, 7.11.2014

Enheten fér samhéllsteknik, 14.11.2014

Byran for fastighetsdata och geografisk information, 19.11.2014

.10 Affarsverket Lovisa Vatten, 21.11.2014
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PLANFORSLAG
2 UTLATANDEN 6

2.1 Museiverket, 25.3.2015

2.2 Kymmenedalens Elnat Ab, 30.3.2015

2.3 Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, 1.4.2014

2.4 Borga stad, hélsoskyddet, 2.4.2015

2.5 Borga museum, 8.4.2015

2.6  Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 10.4.2015
2.7  Byggnads- och miljbndmnden, 16.4.2015

LOVISA STAD 1
Planlaggning och arkitektur 2015



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1 NORRTULL, DEL AV KVARTERET 102

(SIBELIUSGATAN 1)
Planutkastet framlagt 7.10-7.11.2014
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DETALJPLANEUTKAST

Utkastet till andring av detaljplanen for en del av kvarteret 102 var framlagt 7.10-7.11.2014. Under
denna tid begardes utlatanden av myndigheter och intressenter bereddes majlighet att Iamna in
asikter. Sammanlagt 10 utlatanden lamnades in, men inga asikter.

1 UTLATANDEN

1.1 Museiverket, 21.10.2014

Bemotande

Pa det egentliga planandringsomradet finns inga
sadana fasta fornlamningar som avses i lagen om
fornldmningar (295/1963) och som lagen skyddar.
En fast fornlamning (Lovisa landfastning) utgor
grans till kvarteret 102. Pa kvarteret 102 har det
forekommit rikligt med invasiv byggverksamhet,
varfor eventuella gransomraden till fastningen
som funnits dar redan forstorts. Darfor anser
Museiverket det inte vara nédvandigt att
forutsatta arkeologiska provutgravningar for att
understka randdelen av det avgransade omradet.
Salunda har inte Museiverket nagot att anmarka
pa planandringen.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.

1.2 Raddningsverket i Ostra Nyland,

24.10.2014

Bemotande

Avstandet mellan byggnaderna ska begransas
med separata bestdmmelser eller byggnadsytor
till minst atta meter. Ett tillrackligt avstand mellan
byggnaderna forhindrar det att eldsvador latt
sprids till grannbyggnader och att risken for
omradesbrand blir liten.

| planen har byggnadsytorna anvisats ratt sa
glest. | samband med bygglovet avgdrs
byggnadernas mer detaljerade placering.

En raddningsvag ska ordnas fér minst trevaningar
hoga flervaningshus for boende sa att man med
raddningsverkets stegbil nar varje bostad. Den
foreslagna detaljplanen ar méjlig, men i den
fortsatta planeringen ska man beakta ordnandet
av fungerande raddningsvagar.
Raddningsmyndigheten foreslar att man i
samband med planlaggningen ska foéresla en
preliminar plan for omradets
raddningsarrangemang. Pa sa satt sakerstaller
man att tillrackligt breda och andamalsenliga
korrutter ordnas till fastigheten.

| planen har anvisats en éppen innergard, dit man
kommer med raddningsmateriel.
Gardsarrangemangen preciseras i den senare
planeringen.

Atgérder

Inga atgarder.

1.3 Kymmenedalens Elnét Ab, 30.10.2014

Bemotande

Kymmenedalens EInat Ab har inget att anmarka
om fdljande villkor beaktas:

- Bestéllaren ansvarar for kostnader som
beror pa eventuella flyttningar av
ledningar.

- Tillrdckliga utrymmen reserveras for
placering av ledningar och anordningar
som hor till elnatet.

Foljande anteckning tillaggs i planbeskrivningen:
-  Bestallaren ansvarar for kostnader som
beror pa eventuella flyttningar av
ledningar som byggandet medfor.

Atgérder Foljande anteckning tillaggs i planbeskrivningen:
- Bestallaren ansvarar for kostnader som
beror pa eventuella flyttningar av
LOVISA STAD 2
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ledningar som byggandet medfor.

1.4 Borga museum, 4.11.2014

Bemotande

Bestammelsen sr som foreslagits for den tidigare
kartongfabrikens byggnad ar tillracklig. Med
beaktande av kvarterets strategiska lage som den
vastligaste delen av parkesplanaden i Lovisa vore
det bra for helhetsmassigare bevarande av
miljéns sardrag att indexet /s med bestdmmelsen
"omrade, dar miljon bevaras” tillaggs for VP-
omradet.

Bestammelsen for parkomradet preciseras
genom att &ndra beteckningen VP till VP/s, vars
bestdmmelse ar:

- Parkomrade, dar miljon bevaras.

Atgérder

Beteckningen VP andras till VP/s.

1.5 Byggnads- och miljbndmnden,

6.11.2014

Bemoétande

| samband med tillaggsundersékningar ska man
sdkerstalla att skadliga @mnen fran den
férorenade marken under kartongfabriken inte har
fororenat den kringliggande marken.

Aliggandet for sanering av marken preciseras i
planbeskrivningen i enlighet med forslaget.

Planen skulle mojliggéra nybyggnader pa IV och
V vaningar i kvarteret. | byggnaderna i narheten
av omradet finns det i huvudsak en till tre
vaningar. Byggnader pa fyra och fem vaningar
skulle utgora ett for avvikande element i
gatubilden. Byggnader som 6verskrider tre
vaningar boér inte godkannas i kvarteret.

Syftet ar att nybyggnader naturligt ska fran alla
hall ansluta sig till miljon. Planeringsomradet ar
belaget lagre an infartsvagen. Darmed ar det
naturligt att bygga hogre.

Av de planerade nybyggnaderna ar den som ar
belagen narmare kyrkan till sin huvudmassa ett
trevaningshus och byggnaden som gransar mot
Bangatan ett fyravaningshus. Ingen
stenfotsvaning med serviceutrymmen planeras for
byggnaderna. Flervaningshusen i narheten av
omradet har utéver 3—4 vaningar dessutom en
stenfot pa en halv vaning, det vill siga de
planerade nybyggnaderna &r inte betydligt hogre
an dessa. Siktaxeln fran Sibeliusgatan till kyrkan
bevaras. Det 6ppna korsningsomradet blir
spanstigare vad géaller stadsutrymmet och
stadsbilden da man borjar uppfora hogre
byggnader pa omradet.

Om man sanker vaningstalet kan projektet
hindras som ekonomiskt olénsamt, da aven
kartongfabriksbyggnadens kommande
anvandning sakerstalls.

Nybyggnadernas olika delar med byggnadsytor
tillaggs i plankartan och deras storsta tillatna
vaningstal anvisas. Till planbeskrivningen tillaggs
illustrationer om att passa in nybyggnaderna i
miljon.

Nyland (NTM-centralen), 7.11.2014

Atgérder Nybyggnadernas byggnadsytor indelas och deras
storsta tillatna vaningstal anvisas. Till
planbeskrivningen tillaggs illustrationer om
omradet och en precisering om aliggandet att
sanera marken.

1.6 Nérings-, trafik- och miljécentralen i

Bemotande

| och med att detaljplaneandringarna inte beroér
Helsingforsvagens omrade far man inte gora
andringar utanfor omradet som ska andras.
Planbeteckningen Lt i enlighet med

| plankartan har ritats detaljplanesammanstalining
som illustrerar omradet utanfor planomradet.
Helsingforsvagen som ar beladgen séder om
planomradet har i géllande plan anvisats

LOVISA STAD
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markanvandnings- och bygglagen som finns i
detaljplanesammanstallningen ska bevaras som
den &r och for att undvika missforstand far den
inte andras till planbeteckningen LT, som anvisar
landsvagsomrade.

beteckningen "Vagomrade for infartsvag” (LT). Av
tekniska orsaker anvander Lovisa stad i
detaljplanesammanstallningen beteckningen LT,
trots att beteckningen i aldre planer anvisats som
Lt.

Den gamla kartongfabriken som ar belagen pa
planomradet ar fran 1910-talet och den ar pa
lampligt satt skyddad i planlésningen. Det ar all
orsak att med illustrationer beskriva hur
flervaningshusen kopplas till stadsstrukturen sa
att man noggrannare kan bedéma deras inverkan
pa miljén. Mer detaljerade bestammelser om att
passa in byggandet i miljon kan aven vara
behdvliga.

Nybyggnadernas olika delar med byggnadsytor
tillaggs i plankartan och deras storsta tillatna
vaningstal anvisas. En bestdmmelse om att
anpassa byggandet till miljon och naromradets
vardefulla byggnadsbestand tillaggs. Till
planbeskrivningen tillaggs illustrationer om att
passa in nybyggnaderna i miljon.

Planandringen forenhetligar samhallsstrukturen. |
och med att omradet i delgeneralplanen for
Lovisa centrum och Nedrestaden anvisats i
huvudsak som omrade for service och forvaltning
(P), ska man i planbeskrivningen ha tillrackliga
motiveringar for avvikande fran generalplanen.

Andringen av detaljplanen aterstaller kvarteret till
boendebruk. Boendekvartersdragen gav vika i
mitten av 1900-talet da servicestationen
grundades och de gamla trabyggnaderna revs.
Efter servicestations- och
restaurangverksamheten har det inte i kvarterets
vastra del placerats sadana service- eller
forvaltningsfunktioner som anvisas i
delgeneralplanen.

Utredningen om handelns servicenat pekar pa att
det i Lovisa finns tillrackligt med affarslokaler for
dagligvaruhandel anda till 2030. Det ar mdjligt att
affarslokalerna racker till och med langre én
malaret i utredningen i och med att malet for
Okning i invanarantalet inte har uppnatts. Planen
majliggor det att affars- och kontorslokaler
placeras i bottenvaningen i AK-kvarteret.

Planandringen forenhetligar samhallsstrukturen
genom att mojliggdra boendebruk av ett kvarter i
stadskarnan. Andringen av
anvandningsandamalet sakerstaller aven att
kartongfabriksbyggnaden bevaras samt
sakerstaller dess kommande anvandning. | stra
delen av kvarteret bevaras serviceverksamhet i
enlighet med delgeneralplanen.

Ovannamnda motiveringar till att avvika fran
delgeneralplanen tillaggs i planbeskrivningen.

Atgérder

Nybyggnadernas olika delar med byggnadsytor
tillaggs i plankartan och deras storsta tillatna
vaningstal anvisas. Ovannamnda motiveringar till
att avvika fran delgeneralplanen och illustrationer
om att passa in nybyggnaderna i miljon tillaggs i
planbeskrivningen. Mgjligheten att placera affars-
och kontorslokaler i bottenvaningen tillaggs i
planbestammelserna.

1.7 Borga stad, hdlsoskyddet, 7.11.2014

Bemotande

Riktvardena for bullernivan kan 6verskridas i
bostadshusen. Tillrécklig ljudisolering ska beaktas
i planeringen.

Till plankartan tillaggs féljande allmanna
bestdmmelse:
- | byggandet ska man sakerstélla att
riktvardet for bullerniva inomhus inte
Overskrids.

LOVISA STAD
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Markens féroreningsgrad och behovet av
sanering ska beddémas samt nédvandiga
saneringsatgarder vidtas innan man inleder
uppférandet av bostadshusen.

Det att marken ar férorenad har beaktats i
planutkastet med omradesbegrénsningen saa
och i planbeskrivningen.

Atgérder Till planens allménna bestammelser tillaggs att
man i byggandet ska sakerstélla att riktvardet for
bullerniva inomhus inte dverskrids.

1.8 Enheten for samhallsteknik, 14.11.2014 Bemoétande

Anteckningen "Del av gatuomrades grans dar in-
och utfart ar forbjuden” bér antecknas i enlighet
med bilagan.

Till plankartan tillaggs férbud mot in- och utfart vid
korsningen av Sibeliusgatan och Bangatan i
enlighet med forslaget.

Atgérder

Forbud mot in- och utfart tillaggs vid korsningen
av Sibeliusgatan och Bangatan.

1.9 Byran for fastighetsdata och

geografisk information, 19.11.2014

Bemotande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.

1.10 Affarsverket Lovisa Vatten, 21.11.2014

Bemotande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.
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PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplanen for en del av kvarteret 102 var framlagt 10.3—-10.4.2015. Under
denna tid begardes utlatanden av myndigheter och intressenter bereddes mojlighet att lamna in
anmarkningar. Sammanlagt sju utlatanden lamnades in, men inga anmarkningar.

2 UTLATANDEN

2.1 Museiverket, 25.3.2015

Bemotande

Pa planomradet finns det enligt de uppgifter som
Museiverket har till sitt férfogande inga sadana
fornldmningar som avses i lagen om
fornldmningar (295/1963) och som lagen skyddar,
och salunda har Museiverket inget att anmarka
pa planprojektet.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.

2.2 Kymmenedalens Elnét Ab, 30.3.2015

Bemoétande

Kymmenedalens EInat Ab har inget att anmarka
om foljande villkor beaktas:

- Bestéllaren ansvarar for kostnader som
beror pa eventuella flyttningar av
ledningar.

- Tillréckliga utrymmen reserveras for placering
av ledningar och anordningar som hor till
elnatet.

Detta har besvarats redan efter framlaggandet av
planutkastet.

- Det ska vara majligt att placera en
parktransformatorstation pa parkomradet.

Man har fort férhandlingar med Kymmenedalens
EInat Ab och kommit dverens att det inte anvisas
ett avskilt omrade for en parktransformatorstation.
Stycket som styr genomférandet av
planbeskrivningen kompletteras med fdljande
anteckning: "Om det finns behov att placera en
parktransformatorstation eller motsvarande
anlaggning pa omradet, ska man dverenskomma
om detta separat.”

Nyland (NTM-centralen), 10.4.2015

Atgérder | stycket som styr genomférandet av
planbeskrivningen tillaggs att "Om det finns behov
att placera en parktransformatorstation eller
motsvarande anlaggning pa omradet, ska man
dverenskomma om detta separat.”

2.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, i

1.4.2015 Bemétande

Inget att anmarka. Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder Inga atgarder.

2.4 Borga stad, Hilsoskyddet, 2.4.2015 Bemétande

Inget att anmarka. Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder Inga atgarder.

2.5 Borga museum, 8.4.2015 Bemétande

Inget att anmarka. Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder Inga atgarder.

2.6 Nérings-, trafik- och miljécentralen i

Bemoétande

| och med att detaljplaneandringarna inte berér
Helsingforsvagens omrade far man inte goéra
andringar utanfér omradet som ska andras.

| stallet for LT-beteckningen forses
detaljplanesammanstallningen utanfor
planomradet med en Lt-beteckning, sdsom i

LOVISA STAD
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Planbeteckningen Lt i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen som finns i
detaljplanesammanstallningen ska bevaras som
den ar, vilket visar detaljplanebeteckningen for
omradet ar féraldrad och styr inte planeringen av
markanvandning. Om den gallande
detaljplanebeteckningen pa det f.d.
landsvagsomradet andras, ska det omrade som
beteckningen galler tas med i detaljplanen som
ska andras, och anvisas som gata.

gallande plan.

Till planen har fogats illustrationer, pa basis av
vilka nybyggandets férhallande till stadsbilden

Utgaende fran det ovanstaende anser NTM-
centralen att det fran kulturmiljons synpunkt ar
mojligt att bygga pa omradet.

kan beddmas. Aven plankartan har kompletterats.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder LT-beteckningen i detaljplanesammanstalliningen
utanfoér planomradet andras till Lt-beteckning.
2.7 Byggnads- och miljbnamnden, "
16.4.2015 Bemdtande
Inget att anmarka. Ingen inverkan pa plankartan.
Atgérder Inga atgarder.
LOVISA STAD 7
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