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Planomradets lage och avgransning

Planeringsomradet ligger i sodra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgor cirka 8,4 hektar.

Gamla Sagvagen loper genom planeringsomradet. | dstra delen gransar planeringsomradet till
bostadsomradet 6ster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bellastrand. Sodra delen av plane-
ringsomradet gransar till Bella bostadsomrade. | vaster gransar planeringsomradet till Rafsbyva-
gen s& att vagen hor till planeringsomradet. Nordvastra delen av planeringsomradet gransar till

Soderasens tomter for flervaningshus och alldeles i nordvastra hérnet till en tomt for fristdende
smahus.

Vaster om Rafsbyvagen finns den enspariga jarnvagen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnva-
gen ingar inte i planeringsomradet. Numera anvands jarnvagen endast for godstrafik och spora-
diskt for museitagtrafik med persontdg pa somrarna.

S El ] By
= ; ‘:‘v:lqr-n & - B ¥ P T R er
|:_| ) g B X b .
' 1,
3 Sl ; L /
T Kk ikl i ) e ry
) i (8 Wyl A 2 g
3 m 1w 2 ] frad
g ibarpos skl ek Luotsihuify
5 paimenterhl, . £ Umarars
‘ I!urpp-ll-!'kl g ] :‘E Badstrand
; . 4
- 5 dasy. 2 =
: .,-.;.x\l“"k";‘! i 5,
178
d\l,,w-\-\::‘* L :
el
i i,
4 EWefolig
s A
z o
g po
= W
i, et
1 4 £ Jg‘él
< - R, 1 IR 1
g s g A e Lowviisanfahti
{=1 5 A
4 95
] ol
'F.‘, e Ll Lovisaviken
2o %
G k]
i
il DN
Wop-C
e
:'i—‘“‘. gyt o
-
o= ; %
,. Lo .'- \ '_,,q_ _l'-THr-'-"-""
e LOVISA | st g b Langhoimen
= H e
G iy
:,: e 2 . LA B
8 G E g £
RS i
s P
ésa'- B
’ .
p A D Planeringsomrade
-1
1=k o F23
=R i o Batu 250 500 m
i
Vithain e I T T Y S IO O
- By

Planens syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att andra Detaljplanen for Gamla Sagvagens och Rafsbyva-
gens korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som gransar till kvarteret och gatorna
genom att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullfljas. Malet ar att gora
Gamla Sagvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksakerheten
samt skapa en mangsidig boendemiljo.
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Bilaga 1 Program for deltagande och beddmning

Bilaga 3 Alternativa utkast ALT 1 och ALT 2

ANDRA DOKUMENT, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH KALLMATERIAL:

e Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands forbund 2007

e Kartering av véaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av fagelfau-
nan, Maud Ostman, 1994

e Kartlaggning av fladdermdss i Lovisa 2005, kartlaggningsrapport, Yrjo Siivonen, Batcon
Group december 2005

e Kartlaggning av Kvarnasens naturtyper och skogbevuxna livsmiljéer i Lovisa 2016, Jere
Salminen 2016

e Skyddsplan for Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

e Utredning av vaxtligheten p& Sadgudden och Bellastrand i Lovisa 2016, Jere Salminen
2016

o Miljoférvaltningens miljo- och geoinformationstjanst OIVA

¢ Trafikverkets materialtjanster
http://portal.liikennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopalvelut/kartat



1.1

1.2

1.2.1

UTGANGSPUNKTER

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i sodra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgor cirka 8,4 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog pa
Soderadsen och Bellabacken. P& &sarnas sluttningar finns gamla grustiaktsomraden med branta
kanter. Omradena har till stérsta delen hunnit fa ett vaxttacke. P& omradet finns inga byggnader.

Gamla Sagvagen loper genom planeringsomradet, som i dstra delen gransar till bostadsomradet
Oster om Kretsgangen och bebyggelsen vid Bellastrand. Sodra delen av planeringsomradet gran-
sar till Bella bostadsomrade. | vaster gransar planeringsomradet till Rafsbyvagen sa att vagen
hor till planeringsomradet. Nordvéastra delen av planeringsomradet gransar till Séderasens tomter
for flervaningshus och alldeles i nordvastra hornet till en tomt for fristdende smahus.

Vaster om Rafsbyvagen finns den enspariga jarnvagen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnva-
gen ingar inte i planeringsomradet. For narvarande anvands jarnvagen endast for godstrafik och
sporadiskt for museitagtrafik med persontag pa somrarna.

Naturmiljo
Hojdforhallanden

Planeringsomradet ligger pa hojdnivan + 3—22 m éver havet (m 6.h.). Omradet ligger pa Stdera-
sens Ostra och s6dra sluttningar och den hdgsta punkten ligger 22 m 6.h. norr om Gamla Sagva-
gen. Gamla Sagvagen ligger pa planeringsomradets lagsta stalle, 3—4 m 06.h., och sdder om
vagen reser sig Bellabacken till 19 m 6.h.

Planeringsomradets terrangformer &ar branta. Asarnas naturliga sluttningar &r som brantast vid
Bellabackens 6stra sluttning, 6éver 30 grader, vid Soderasen cirka 20 grader. Vid bade Séderasen
och Bellabacken finns gamla grustaktsomraden dar de brantaste sluttningarna har en lutning pa
35-40 grader.

[ Pianeringsomride

Vattenomrade

Hejd m 6.h.

B uncers
I 5- 10

[ J10-15
[ J15-20
[ 20-25
I over2s

[ A ingens | kel, grader [0 15-20 [l 30-35 O e i
L
I Byggnad [Jo-s [ 20-25 [ 35-40
[ Js-10 I 25- =0 [ 40-45
[ J10-15

Hojdforhallanden pa planeringsomradet och i dess
naromgivning och sluttningarnas lutning.



1.2.2 Mark och berggrund

Planeringsomradet ligger pa ett &somrade och marken pa omradet bestar av sand. Berggrunden i
norra delen av planeringsomradet utgors av porfyrisk aplit och i sédra delen viborgit.

I norra delen av planeringsomradet finns ett stort flyttblock intill Kretsgangen. Norr om Krets-

gangen finns ocksa nagra andra stora stenar samt ett mera vidstrackt omrade med stenig mark
pa Soderasens sluttning.
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Markens beskaffenhet pa planeringsomradet och i dess naromgivning.



1.2.3 Vattendrag och vattenhushallning

1.2.4

Planeringsomradet ligger pa Kvarnasens grundvattenomrade (0143402), som lampar sig for vat-
tenforsorjning. Kvarnasens grundvattenforekomst ar en antiklinisk langsgdende &s vars material
bestar av grus och sand. Grundvattnet strommar ut i havet.

Oster om planomradet finns Lovisaviken och i séder en svadmang vid korsningen av Gamla Valk-
omvagen och Langholmsvagen. Marbacken rinner langs svamangens kant och mynnar ut i Lovi-
saviken, och genom myrmarksomradet fran norr leder ett dike som rinner ut i Marbacken.
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Planeringsomradets lage pa ett grundvattenomrade.
Naturskydd

P& planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden eller kdnda objekt eller omraden som &ar
vardefulla for naturmiljén. Som narmast cirka 40 meter nordost om planeringsomradet finns ett
privat naturskyddsomrade (YSA013479; Boulognes lund, Ekuddens naturskyddsomrade). Som
narmast pa drygt 200 meters avstand i norr finns Kvarndsen (HSO010009), som hor tlli
&sskyddsprogrammet. Kvarndsen ar ett asomrade som ar sarskilt betydelsefullt betraffande geo-
logi, mangbruk och speciellt landskap (Miljoministeriet 1984).
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Naturskyddsomraden i naromgivningen.
1.2.5 Fladdermoss

I kartlaggningen av fladdermoss i Lovisa 2005 avgransades ett litet fladdermusomrade av klass |
mellan Ekuddens naturskyddsomrade och Soéderasen. En liten del av det har omradet ligger vid
norra kanten av planeringsomradet. Dar observerades regelbundet uppskattningsvis 50—70 flad-
dermdss/bestk sommaren 2005. Cirka 70 % av dem var nordiska fladdermdss och resten mu-
staschfladdermusarter. Ett hot mot forekomsten av fladdermdss pad omradet kan vara exempelvis
en upplyst friluftsvag eller ndgon annan pataglig 6kning av belysningen. Omradets tradbestand
borde inte roras.
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Utdrag ur kartan dver fladdermuskartlaggningen 2005. Fladdermusomrade nr 7 ligger delvis i norra de-
len av planeringsomradet.



1.2.6 Vegetation och naturtyper

En kartlaggning av naturtyper och skogbevuxna livsmiljéer pa planeringsomradet har gjorts som en
del av kartlaggningen av hela Kvarnasen (Salminen 2016). | kartlaggningen granskades skogarnas
mangfald med hjilp av de naturvetenskapliga urvalskriterierna i handlingsplanen for skogarnas
biologiska mangfald i Sédra Finland (METSO). Observationer av sallsynta vaxt- och svamparter i
terrangkartlaggningen har ocksa rapporterats. | kartlaggningsrapporten anges dessutom vaxtplat-
serna for de fraimmande vaxtarter som utgor det stérsta hotet mot mangfalden. | kartlaggningen
hor planeringsomradet till omradet mellan Antbyvdagen och Gamla Sagvagen, alltsa Soderasen,
samt till omradet séder om Gamla Sagvagen, alltsa Bella.

Storsta delen av hela Kvarnasens utredningsomrade ar talldominerad moskog dar vaxtplatsen vari-
erar fran torr till lundartad. Pa asens ljusa kronomraden och pa vastsluttningen bestar skogen hu-
vudsakligen av torr mo av lingontyp (VT), pa stérsta delen av 6stsluttningen forekommer blabarstyp
(MT) ungefar i samma omfattning som lingontyp, men pa de skuggigaste omradena ar den vanli-
gare an lingontyp. Lundartad mo (OMT) férekommer framst vid lundarnas kanter. | Bellaomradet
finns lund pa bottnen av den gamla grusgropen. Skogarna pa Kvarnasen ar till stérsta delen gamla,
men det finns fa drag av skog i naturtillstand. Moskogarna bestar framst av gallringsbestand med
ett enda tradslag av jamn alder. Det finns ganska litet skiktning och undervaxten har regelbundet
avlagsnats fran storsta delen av Kvarndsens och Soderasens skogar. Tallbestanden har mycket
jamnt avstand mellan traden, bortsett fran de stenigaste omradena. | skogarna gjordes omfattande
gallringsavverkningar 20152016, bortsett fran delomradet Bella. Vid gallringen falldes rikligt med
gamla trad. Pa Bellaomradet har inga motsvarande gallringar gjorts, och ungefar halften av delom-
radets skog ar ung skog som har uppkommit pa naturlig vag pa det gamla grustaktsomradet. Pa
Bellaomradet har de dldsta tallarna betydligt passerat férnyelseadldern. | sddra delen av Kvarnasen
finns forutom tallar ocksa gamla granar.

Bellabackens tallmo.



Vegetation pa Bellabacken i 6vre delen av det gamla grustaktsomradet.

Pa planeringsomradet finns enligt Salminens rapport ett vardefullt naturobjekt; torrdngen vid
Gamla Sagvagen. Objektet ar klassificerat som lokalt mycket vardefullt (klass P+). Torrangsplatten
ar redan illa igenvuxen, men i faltskiktet kdmpar annu beaktansvarda torrangsarter. Torrangsplat-
ten ligger sydost om Gamla Sagvagen alldeles i ndrheten av vagen. Fransett vagkanten och stigen
genom figuren &r torrdngen helt igenvuxen. Dar finns ett 5-10 meter hogt tatt bestand av tallar
med inslag av unga bjorkar. Pa platsen vaxer en liten mangd av ndra hotad (NT) kattfot (Hieracium
umbellatum) och flera tiotal tuvor med backglim (Silene nutans), som ar sallsynt i Lovisaregionen
och som fortfarande pa vissa stéllen lyckas blomma pa platsen. Dominerande arter ar bl.a. liten
blaklocka, flockfibbla (Hieracium umbellatum), smultron (Fragaria vesca), renfana (Tanacetum vul-
gare) och bergsyra (Rumex acetosella).

Omgivningen kring Gamla Sagvagen i sddra delen av planomradet. Den beaktansvarda torrangsplatten
ligger vid hogra kanten av fotot.

Mellan Soderasens flervaningshus och Kretsgangen finns tva gamla grustakter dar det finns en
brant, sandig solbelyst sluttning samt vegetation som ar typisk for sadana 6ppna sandmarker



sasom kvastfibblor och hokfibblor (Hieracium sp.). Pa kanten av sandgropen nedanfor flervanings-
husen finns en liten mangd torrangsvegetation av god kvalitet sasom backglim och karleksort.

Oppen sandmark pa sluttningen av det gamla sandtaktsomradet i norra delen av planeringsomradet.

Intill Gamla Sagvagen finns den enda upptackta vaxtplatsen for vresros pa utredningsomradet och
flera bestand av lupiner. Bada arterna ar skadliga frimmande arter som erévrar livsrum av omra-
dets ursprungliga flora. Bestandens lage ar kritiskt, eftersom det finns vardefull torrangsvegetation
pa andra sidan av vagen och de har oonskade frammande arterna kan |att spridas till torrangsom-
radet. Bade lupiner och vresros vaxer langs Gamla Sagvagen i sa liten omfattning att det dnnu inte
krévs nagra stora anstrangningar for att utrota dem. (Salminen 2016).
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Figur 3. Sodra delen av Norra Kvamasen, Stdra Asen och Bella. Vardefulla objekt 2-7. Sallsynta arters vaxtplatser:
() = kattfot, @- backglim. Frammande arter: W= blomsterlupin, H= vresros.
Baskarta ©@ Lantmateriverket.
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Kartutdrag fran rapporten dver kartlaggningen av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljoer i
Lovisa 2016 (Salminen 2016). Pa kartan anges sallsynta arters vaxtplatser samt observerade fram-
mande arter pa planeringsomradet. Pa Bellaomradet finns angivet ett vardefullt naturobjekt (nr 7), torr-
angen vid Gamla Sagvagen.



1.3

1.3.1

Bellabackens dstligaste del pa planeringsomradet stupar brant ned mot havet. Sluttningen sam-
manhanger med ett storre sluttningsomrade séder och dster om planeringsomradet dar torrangs-
vegetation péa en torr sluttning observerades i utredningen 2016. Pa ett smalt omrade pa Bellast-
rand avgransat av havet och egnahemshustomterna finns sardrag av torrang pa as. Pa Bellast-
rand vaxer backglim och sannolikt ocksd den hotade gulméaran (Galium verum) (Saguddens och
Bellastrands vegetation, Jere Salminen 2016). Platsen ar sedan tidigare kdnd som en sarskilt god
véxtplats for backglim (Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman
oversikt av fagelfaunan, Maud Ostman, 1994) och det ar eventuellt frdga om den rikligaste fore-
komsten av backglim i hela Lovisa. Torrdngens vegetation verkade ha decimerats pa sluttningen
till foljd av bristande skotsel. (Salminen 2016b).

Landskap och kulturmiljé
Landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser hor Lovisa till landskapsprovinsen Sédra kust-
landet, narmare bestamt Finska vikens kustregion. Sddra kustlandet ar huvudsakligen laglant
men mycket varierande i sin smaskalighet. Soderdsen, som utgér en fortsattning av Kvarnasen,
samt Bellabacken representerar ett typiskt dsavsnitt i nord-sydlig riktning vid Sodra kustlandet. |
de ostra delarna av Finska vikens kustregion ar terrangformerna pa grund av berggrundens ra-
pakivi kantiga och pa omradet finns rikligt med steniga marker och stora flyttblock som pa plane-
ringsomradet, framst p& Soderasens sluttning. 1 Ostra Nyland har det gjorts en indelning i land-
skapstyper for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra Nylands
forbund 2007). | indelningen i landskapstyper ligger projektomradet i landskapstypen inre skar-
gard och fastlandskust.

Planeringsomradet bestar, fransett vagarna, av obebyggt gronomrade, som dock pa grund av
grustakt ar kraftigt bearbetat av mansklig verksamhet. Grustaktsomradena har med tiden fatt ett
vaxttacke och stallvis smalter groparna och deras sluttningar in som en del av det skogbevuxna
aslandskapet.

Planeringsomradet gransar till bostadsomraden i nordvast, vast och sdder. Smahusomradet dster
om Kretsgangen ar smaskaligt och lummigt. Vaster om Kretsgangen finns ett stort flyttblock all-
deles i norra delen av planeringsomradet och stora stenar samt enstaka lovtrad (I6nn, ek och
bjork) som avviker fran tallskogslandskapet. Lovtraden skapar trivsel i gatulandskapet. P& So-
derasens kron nordvast om planeringsomradet finns lamellvaningshus samt en gammal villa.
Bellabackens smahusbebyggelse ligger pa sluttningarna sydost och séder om planeringsomradet.
Norr om planeringsomradet fortsatter Kvarnasens skogbevuxna sluttning och i sydvast finns
6ppna dkeromraden.

Fran planeringsomradets hogsta punkter ar det Oppen utsikt mot det omgivande landskapet.
Soderasens hogsta punkt ligger vid kanten av ett grustaktsomrade. Darifrdn har man vidstrackt
utsikt mot sydvast mot akerlandskapet samt stallvis mot sydost mot havet. Fran Bellabackens
kronomrade har man stallvis fri utsikt mot havet. Fran norra delen av planeringsomradet fran
Soderasens sluttning finns det ocksa stallvis utsikt mot havet.



1.3.2

Landskapet vid Kretsgangen: till vanster Soderasens sluttningsskog, till hoger smahusbebyggelse.

Vardefulla kulturmiljoer

I Ostra Nylands landskapsplan har omradet Képbacka och Réfsby, som ar vardefullt pa land-
skapsniva, anvisats soder om planeringsomradet och delvis p& planeringsomradet. Norr om pla-
neringsomradet och delvis pa planeringsomradet har omradet Lovisa stads centrum anvisats.

Nylands forbund héller pa att utarbeta etapplandskapsplan 1V, som ska ange bland annat region-
alt vardefulla kulturmiljoer pa enhetliga grunder inom hela Nyland. Som en del av arbetet med
landskapsplanen gjordes utredningen Missa maat on mainioimmat 2012. Enligt utredningen och
forslaget till 4:e etapplandskapsplan ligger planeringsomradet p& omradet Lovisadns och Lo-
visadsens kulturlandskap. Det har omradets varden ar baserade pa den langsgaende asen som
tydligt kan urskiljas i landskapet. Kring &dalen och jarnvagen Lovisa—Lahtis, som |6per parallellt
med &sen, finns gamla byar.

Som narmast cirka 40 meter norr om planeringsomradet finns en byggd kulturmiljé av riksin-
tresse, Nedre stan i Lovisa (RKY 2009).
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Landskaps- och kulturmiljpomraden pa planeringsomradet och i dess narhet.

1.3.2.1 Fornlamningar

1.4

P& planeringsomradet eller i dess narhet finns enligt Museiverkets registeruppgifter inga kanda
fasta fornlamningar.

P& Bellabacken har det funnits en stenfot efter en gammal byggnad. | géllande detaljplan ar
denna utmarkt som en miljo som ska bevaras. Stenfoten har senare forstorts.

Rekreation

I den skogbevuxna asterrangen pa planeringsomradet finns skogsstigar som anvands for frilufts-
liv. Frdn norra delen av planeringsomradet leder en stig norrut dar det finns viktiga rekreations-
omraden, Casinoparken och Kvarnasen som fortsatter langre norrut. Fran Casinoparken finns en
gronforbindelse osterut till havsstranden och langs Kvarnasen till Lovisa centrum. P& stranden av
Ekudden och i narheten av den, nordost om planeringsomradet, finns tennisplan, badstrand och
campingomrade. Fran Bellabacken finns for narvarande ingen direkt forbindelse till havsstranden.
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1.5 Planeringssituation

1.5.1 Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland &r Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a och 3:e
etapplandskapsplanerna och Ostra Nylands helhetslandskapsplan.

I de gallande landskapsplanerna galler féljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess naromgivning:

Omréade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som forutséatter detaljerad plane-
ring och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depa-, terminal-, bangards- och andra motsvarande omraden som behdvs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
hallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala skyddsomraden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsan-
damalet féor omradden som anvands for jord- och skogsbruk vid behov bibe-
halls.

Grundvattenomrade

Med beteckningen anges grundvattenomradden med vardefulla egenskaper
som kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenfoérsérjning.

Forbindelsebana

N Eaa Med beteckningen anges forbindelsebanorna
Till beteckningen hanfor sig bygginskrankning med stéd av MBL 33 § 1 mom.
) _ Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
) -
mafm den, landskapsintresse

Med beteckningen anges omraden, vagar och objekt som med tanke pa kul-
turmiljon eller landskapsvarden ar av intresse pa landskapsniva och av reg-
ionalt intresse.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
den

Med egenskapsbeteckningen anges omraden som med tanke pa kulturmiljon
ar av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestdmmer beteckningen den priméra markanvandningsfor-
men.

MU

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet

Med beteckningen anvisas jord- och skogsbruksdominerade omraden som
utover det huvudsakliga anvandningsandamalet ar av betydelse for friluftsli-
vet p& landskapsniva och regionalt.

sl

Naturskyddsomrade eller -objekt

Med beteckningen anges omraden som ar skyddade med stéd av naturvards-
lagen. Som naturskyddsomraden har ocksd anvisats omraden som hor till
andra skyddsprogram samt omraden som hor till programmet Natura 2000




12

till den del som det i samband med besluten har framforts att omradena eller
objekten ska forverkligas med stéd av naturvardslagen. P& omradena eller
vid objekten finns gallande bygginskrankning enligt 33 § i MBL.
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Figur 1-1. Utdrag ur en sammanstallning av Nylands faststallda landskapsplaner (Nylands landskaps-
plan, Nylands 1:a, 2:a och 3:e etapplandskapsplaner och Ostra Nylands landskapsplan). Planeringsomra-
dets lage anges pa kartan med en violett linje.

Nylands forbund héller pa att utarbeta den 4:e etapplandskapsplanen. Planen kommer att om-
fatta hela landskapet utom omradet Ostersundom, for vilket en separat plan utarbetas. Nylands
4:e etapplandskapsplan har varit framlagd som forslag 9.11-9.12.2016. Planférslaget goérs far-
digt for att godkannas av landskapsfullmaktige under 2017.

I forslaget till landskapsplan har foljande beteckningar angetts for planeringsomradet
och dess narhet:

Grundvattenomréade
T
..-\- plv -/

Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden med vardefulla
egenskaper som kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenforsorj-
ning.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljéer av intresse pa landskaps-
nivd som &r viktiga med tanke p& kulturmiljon och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljoer.

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestammer beteckningen den priméra markanvandningsfor-
men.

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
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den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestdmmer beteckningen den primara markanvandningsfor-
men.
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kartan med en violett linje.

1.5.2 Generalplan

Figur 1-2. Utdrag ur forslaget till Nylands 4:e etapplandskapsplan. Planeringsomradets lage anges pa

P& planeringsomradet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pa omradet galler den

generalplan med rattsverkan som godkants av Lovisa stadsfullmaktige 9.12.1987 dar omradet ar

bostadsomrade (A) och delvis omrade for offentlig service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rattsverkan. Planeringsomradets lage anges pa kartan med en
violett linje.

Detaljplan
P& omradet galler 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgangen, i norra delen av planeringsomradet AM5-3, faststalld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bor planteras och dar landskapsskadorna bor istandsattas.

- Fransett sodra andan av Kretsgangen AM5-2, faststalld 6.7.1979
0 Vagomraden: Kretsgangen

- | sO6dra delen av planeringsomradet AM5-10, faststalld 15.5.1996
0 VL: Narrekreationsomrade
LP: Omréade for allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervaningshus och radhus (kvarter 529)
EV: Skyddsgronomrade
Vagomraden: Rafsbyvagen, Gamla Sagvagen, Kretsgangen

O O O ©O

- | sydostra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
o VL: Narrekreationsomrade
o del av omrade dar omgivningen ska bevaras ar utmarkt pa den plats dar det tidi-
gare har funnits stenfotter
0 pa narrekreationsomradet finns en for allman gangtrafik reserverad riktgivande
omradesdel

I norra delen av planeringsomradet, gransande till Kretsgangen, galler tva delar av pla-
nen BIV31, som faststalldes 26.6.1972
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o PL: parkomrade som bor bevaras i naturligt tillstdnd eller aterstallas till det-
samma
o pa parkomradet finns delar av en instruktiv boll- och lekplan

Utdrag ur detaljplanesammanstéallning

1.5.4 Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
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PLANERINGSSKEDEN

Deltagande och samverkan

Forfarandet for deltagande och samverkan samt planlaggningens skeden har beskrivits i pro-
grammet for deltagande och bedémning, som finns som bilaga 1 till beskrivningen.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att &ndra Detaljplanen for Gamla Sagvagens och Rafsbyva-
gens korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som gransar till kvarteret och gatorna
genom att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. Malet ar att gora
Gamla Sagvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksakerheten
samt skapa en mangsidig boendemiljo.

MAal baserade pa omradets forhallanden och egenskaper

Grundvattnets mangd och kvalitet pad Kvarnasens (0143402) grundvattenomrade, som lampar sig
for vattenforsorjning, far inte forsamras.

Terrangens hojdskillnader ska goras till en styrka for omradet och grustaktsomradet som har
tagits ur bruk ska efterbehandlas sa att det smalter in i landskapet.

Nybyggnationen ska vara smaskalig och mattfull s att den stoder den trivsamma boendemiljon
vid Kretsgangen. Det ar skal att bevara flyttblocket vid andan av Kretsgangen.

Rekreationsleden pa asen ska forlangas genom planeringsomradet och det ska finnas goda for-
bindelser fran planeringsomradet till lederna.

BESKRIVNING AV IDEPLANER FOR DETALJPLANEN

Trafik

For att l6sa trafikproblemen pa omradet som ska detaljplaneras utarbetades en plan for att for-
battra sakerheten vid jarnvagens plankorsning samt vid korsningen mellan Rafsbyvagen och
Gamla Sagvagen. Gamla Sagvagen ratas ut tidigare sa att den loper vinkelratt mot jarnvagen,
vilket forbattrar sikten vid plankorsningen. Korsningen mellan Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen
flyttas norrut, langre bort fran jarnvagens och gatans plankorsning, och Rafsbyvagen gérs under-
ordnad i forhallande till Gamla Sagvagen. P& sa satt skapas ocksa beredskap for att Sdgudden
eventuellt kommer att bebyggas i framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1 och ALT 2) ar ba-
serade pa samma trafikplan.

Bostadskvarter och gréonomraden

Planeringsomradets landskapsstorningar, grustaktsomradena pa bada sidorna om Gamla Sagva-
gen, ska enligt bada alternativen bebyggas. | ALT 1 finns bostadsbyggnation pa bada sidorna om
vagen och i ALT 2 ar omradet i sydost anvisat som funktionellt gronomrade. Byggnationen for-
battrar det skadade landskapet och bildar en byggd port till Séderasens sddra dnda. De statliga
och svarbebyggda kréonomradena samt den vackra tallsluttningen vid korsningen av Rafsbyvagen
och Soderasen har bevarats i naturtillstand.

| bada alternativen anges tre punkthus med sex vaningar vid Soderasens sddra anda, dar det nu
finns ett grustaktsomrade som tagits ur bruk. Omradesskarningarna visar att omradet vad ter-
rangformerna betraffar haller for hdg byggnation. Husen pa norra sidan finns p& &sen och har
fyra vaningar och Keskus-Centralens torndel (det s.k. spartornet) har hela sju vaningar. Utsikten
mellan punkthusen fran Soderdsens kronomrade mot havet bevaras. Bilplatserna ar placerade
nedanfor sluttningen som ska vardas for att anpassas till landskapet s att gardsomradena bibe-
halls fria och inte behover asfalteras. En parkeringsbyggnad med tva s.k. kammar falls delvis in i
sluttningen och den resterande delen som ska vara tackt har gront tak.

I ALT 1 har radhus anvisats pa Bellabackens vastra och nordvastra sluttning. Byggnaderna ar
placerade i sluttningen hégre upp an gatuplanet. Bostadernas gardar finns i nedre delen av slutt-
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ningen pa en terrassniva som ligger hogre an den nuvarande markytan. Parkering anvisas intill
Gamla Sagvagen i tackta bilparkeringar med grona tak.

I ALT 2 anvisas Bellabackens vastsluttning som funktionellt gronomrade. Det tidigare grustakts-
omradet omformas for att passa for funktionerna och sa att det blir en trygg miljo. Verksamheter
som kunde lampa sig for platsen ar bland annat motionspark, lekomrade, en liten bmx- eller ter-
rangcykelbana, trickcykelbana och vintertid pulkbacke. Vad véaxtligheten pa omradet betraffar
Ionar det sig att vélja vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden.

Intill den smaskaliga och trivsamma Kretsgadngen har bostader anvisats i bada alternativen. | ALT
1 anges sju tomter for smahus och i ALT 2 fyra tomter for kopplade bostadshus. Grustaktsomra-
det mellan Soéderdsen och Kretsgadngen har fatts att fint smalta in i omgivningen och dar vaxer
det redan stora trad. Byggnationen ar i bada alternativen begransad till omradet strax intill ga-
tan, medan gronférbindelsen frdn centrum langs asen sdderut har lamnats fri. De vastra andarna
av Femkanten och Kretsgangen forblir 6ppna, och darifrdn ar det latt att ta sig till stigarna pa
asen. Det anges att det stora flyttblocket vid norra d&ndan av omradet som ska detaljplaneras ska
bevaras. | ALT 2 ar de kopplade husen/radhusen planerade sé att deras garage finns i vaningen i
gatuplanet och en annan bilplats finns pa garden. Pa sa satt tar bilarna inte alltfor mycket ut-
rymme pa tomten och husen kan byggas sa nara gatan som maijligt.

P& omradet mellan jarnvagen, Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen anges landskapsaker i bada
alternativen. P4 omradet kan staden plantera exempelvis solrosor som ar vackra under en lang
tid, och kommuninvanarna far plocka blommor at sig dar pa senhodsten. En 6ppen landskapsaker
ar en naturlig forlangning av omradet med odlingslotter som finns norr om akern.

Lahtis 2 februari 2017
Ramboll

Planlaggning och ekologi

5‘57-!-?7‘; §W ’j/%;&fm

Sonja Semeri Niina Ahlfors
Landskapsarkitekt Gruppchef
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